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Vorwort

Das Gebot des haushalterischen Umgangs mit dem knappen Gut Boden legt
nahe, das gut erschlossene Gebiet siddstlich des Bahnhofs besser zu nut-
zen. Im rund 11’000 m2 grossen Planungsperimeter «HUnigenstrasse» bietet
sich die Chance zu einer vorbildlichen Siedlungsentwicklung nach innen, die
den Ortskern starkt. Mit einer nachhaltigen, qualitativ hochwertigen Zent-
rumsentwicklung wollen hier die Gemeinde Konolfingen und die Losinger
Marazzi AG - sie nimmt eine federfihrende Rolle in der Arealentwicklung ein
-attraktive Wohnungen flr vielfaltige Bedurfnisse ermdglichen; Seniorinnen
und Senioren, unabhangig ob auf Pflege angewiesen oder nicht, sollen in der
Uberbauung dereinst ebenso ein passendes Angebot finden wie junge Fami-
lien, Alleinstehende und Paare.

Im Sinne der Nachhaltigkeit drangt sich eine kompakte, ressourcenscho-
nende Bauweise auf, wobei Kklar ist: Trotz hoher Dichte muss sich die Uber-
bauung gut in die bestehende Siedlungsstruktur und die Landschaft einfi-
gen. Entstehen soll eine sozial vielfaltige Uberbauung mit attraktiven Wegen,
Treffpunkten, Spielflachen und viel Grun; sie soll sich zum Dorfzentrum und
zur Hunigenstrasse 6ffnen und zu einem lebendigen Teil Konolfingens wer-
den.

Mit diesen und weiteren Zielen wurde im Rahmen eines qualitatssichernden
Verfahrens eine Testplanung nach SIA 143 durchgeflhrt, begleitet von Fach-
leuten aus verschiedenen Disziplinen. Eingeladen wurden drei geeignete
interdisziplinare Bearbeitungsteams. In drei Partizipationsanlassen (Input-
veranstaltung und zwei «<Echordume») flossen 2023/2024 auch die Ruick-
meldungen und Anliegen der Bevolkerung ein. Parallel dazu evaluierte die
Gemeinde Ersatzstandorte fur den heutigen Mehrzweckplatz und fand eine
Ersatzldsung im Inseli-Areal.

Das Beurteilungsgremium hat die Resultate der Testplanung zu einer Syn-
these verarbeitet und zentrale Grundséatze zu ortsbaulicher Gestaltung, Frei-
raumgestaltung, Nutzungsanordnung, Klimamassnahmen und Verkehr for-
muliert. Ebenso wird aufgezeigt, welche Themen in der weiteren Planung
besonders zu vertiefen sind. Der Bericht bildet die Grundlage fur die weitere
Konkretisierung und Qualitatssicherung der Planung.

In einem nachsten Schritt wird ein Richtprojekt fir das Gesamtgebiet erar-
beitet. Die Planung Uber die jeweiligen Grundstlicksgrenzen hinweg stellt
sicher, dass am Schluss eine schlissige und harmonische Gesamtuberbau-
ung entsteht; gebaut wird dereinst voraussichtlich in Etappen. Das Richtpro-
jekt soll gegen Ende 2025 vorliegen. Gestutzt darauf erarbeitet die Gemein-
de anschliessend die nétigen Anderungen der baurechtlichen Grundord-
nung. Uber die Anderung des Zonenplans entscheidet am Schluss die
Stimmbevdlkerung an der Urne.

Heinz Suter, Gemeindepréasident
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Hoch und dicht - vor
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lebendig
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Grun und 6kologisch
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1 Das Wichtigste in Kurze

Fur die Testplanung HUnigenstrasse wurden drei geeignete interdisziplinare
Bearbeitungsteams eingeladen. Deren Projektentwirfe unterscheiden sich
teilweise stark, gleichzeitig weisen sie wesentliche Gemeinsamkeiten auf.
Das Beurteilungsgremium hat die Vorschlage der drei Teams zu einer Syn-
these mit zentralen Grundséatzen verarbeitet; der so entstandene Wertekata-
log lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Ortsvertraglich sind Gebdude mit vier bis sechs Vollgeschossen, in der Mitte
des Areals kdnnen es punktuell sieben Vollgeschosse sein. Die Uberbauung
wird somit an den Randern weniger hoch sein als in der Mitte. Auch die bau-
liche Dichte nimmt Rlcksicht auf die Umgebung: Am dichtesten wird im Are-
alinneren gebaut. Eine offene Bauweise mit punktférmig platzierten Gebau-
den macht das Quartier durchlassig; geschlossene Hauserblocks entstehen
weder entlang der Hinigenstrasse noch anderswo. In Ost-West-Richtung
geht der Blick hinaus in die higelige Landschaft und in Nord-Sud-Richtung
auf Platze und Baume im Innern der Siedlung.

Eine «grine Achse» zwischen Hunigenstrasse und Birkenweg wird zu Fuss
Gehenden sowie Velofahrenden eine attraktive Verbindung bieten und
gleichzeitig als Ort der Begegnung dienen. Im Innern vernetzen verschiedene
Fusswege die geplante Uberbauung. Auch entlang der kiinftig mit Tempo 30
vorgesehenen Hiunigenstrasse wird der Austausch geférdert: Beidseitig der
Strasse begegnen sich Fussgangerinnen und Fussganger in griin gestalteten
Vorbereichen; auch arealseitig gibt es neu ein Trottoir.

Die neue Uberbauung braucht eine starke Identitat. Der erhaltenswerte
ehemalige Gasthof Kreuz mit seiner identitatsstiftenden Ausstrahlung spielt
dabei eine wichtige Rolle. Ein Ensemble mit dem Gebaude «Kreuz», einem
zusatzlichen Neubau und dem Gebaude am Kreuzplatz 4 soll einen neuen
Platz bilden; dieser verschafft dem ehemaligen Gasthof den nétigen Raum
und tragt dazu bei, das Zentrum zu beleben. In den Gebduden um das be-
stehende «Kreuz» sind publikumsorientierte Nutzungen méglich, aber auch
Nutzungen wie eine Kita oder Praxen. Eine beschrankte Anzahl oberirdische
Kurzzeitparkplatze soll die unkomplizierte Erreichbarkeit des lokalen Ange-
bots ermdglichen.

Das Prinzip der Schwammstadt sorgt in der neuen Uberbauung fiir ein an-
genehmes Mikroklima und hohe Aufenthaltsqualitat. Baume mit grosser
Krone beschatten die Vorzonen sowie Platze und stehen auf nicht unterbau-
ten Flachen. Die Nutzflachen (Platze, Parkplatze usw.) sind mehrheitlich
unversiegelt, damit das Regenwasser versickern und verdunsten kann. Dies
kihlt an heissen Tagen die Luft und entlastet bei Starkregen die Kanalisati-
on. Mdglichst viele Baume und Pflanzen sowie Ruckhalteflachen flur anfal-
lendes Regenwasser sind auf dem Areal umso wichtiger, als der Boden we-
gen des hohen Grundwasserstands nur eingeschrankt versickerungsfahig
ist.



Einstellhallen mit klei-
nem Fussabdruck
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Die Autoparkplatze sind in zwei voneinander getrennten Einstellhallen un-
tergebracht: die eine ist von der Hlnigenstrasse aus erreichbar, die andere
vom geplanten neuen Gartenweg. In der Einstellhalle auf dem Grundstick
der Gemeinde (Grundstlck Nr. 1380) befinden sich neu die heutigen 6ffent-
lichen Parkplatze, insgesamt 80 bis 100 an der Zahl. Die zwei Einstellhallen
liegen méglichst unter den Gebauden und Plattformen; das minimiert die
Unterbauung und lasst genlgend Platz fur attraktive Aussenraume mit
grosskronigen Bdumen und versickerungsfahigen Flachen.

Der Synthesebericht gibt nicht nur Grundsatze vor, sondern zeigt auch auf,
welche Themen in der weiteren Planung besonders zu vertiefen sind. Mit
Blick auf das geplante Gebaudeensemble am neuen Kreuzplatz ist etwa
eine flexible Nutzung des Neubaus (Hotelzimmer, Wohnen, Verkauf usw.) zu
prufen. Wo sind Nutzungen wie Gastronomie, Beherbergung, Wohnen, Arbei-
ten oder Einzelhandel denkbar? Auch die Ausgestaltung des neuen Platzes
gilt es, genauer anzuschauen.

Weiter empfiehlt das Beurteilungsgremium sicherzustellen, dass die neue
Uberbauung visuell tatsachlich als durchléssig wahrgenommen wird. Offent-
liche Platze, Parks und Grunflachen sind so anzuordnen, dass sie Sichtach-
sen Offnen und verlangern. Vertiefte Abklarungen braucht es ebenso zur
Frage, wie genau mit dem Regenwasser umzugehen ist oder wie weit sich
Dacher und Fassaden begrinen lassen.



Testplanung als Auftakt

Gebiet mit Handlungs-
bedarf...

...und Potenzialen an
bester Lage

Laufende Entwicklun-
gen im Umfeld
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2 Einleitung

2.1 Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Konolfingen und Losinger Marazzi AG (im Auftrag
der Grundeigentimerschaft) beabsichtigen, das zentral gelegene Areal
«Hunigenstrasse», zu entwickeln. Das Planungsgebiet soll Uberbaut und ei-
ner gemischten Nutzung zugefihrt werden. Ziel ist die Schaffung von attrak-
tivem neuem Wohnraum in Zentrumslage. Angestrebt wird die Umsetzung
einer zukunftsorientierten, nachhaltig gestalteten Uberbauung in verdichte-
ter Bauweise.

Das rund 11’250 m2 umfassende Entwicklungsgebiet liegt in 5 Gehminuten
Entfernung vom Bahnhof Konolfingen. Im Zonenplan ist das Gebiet der Zone
far 6ffentliche Nutzung Z6N H (Parzelle Nr. 1380), der Zone mit Planungs-
pflicht ZPP 5 (Parzelle Nr. 2223) sowie der Mischzone M4 (Parzellen Nrn.
1533, 2046, 2065, 2215) zugeordnet. Die Flachen der ZPP Nr. 5 werden
heute landwirtschaftlich genutzt, jene der Z6N H stehen als Parkierungsfla-
chen der P+R Anlage und Abfallentsorgungsstelle zur Verfigung oder tempo-
rar als Viehmarktplatz und Platz fir grossere Veranstaltungen.

Ostlich an das Planungsgebiet schliessen weitere potenzielle Entwicklungs-
flachen an (rund 6’700 m2). Diese Flachen der ZPP 14 und der Mischzone
M4 und liegen im grosseren Bearbeitungsperimeter. Sie werden heute
landwirtschaftlich genutzt oder entsprechen brachliegenden Gewerbefla-
chen (ehemaliges Betriebsareal der Kern AG in ZPP 14).

Die Testplanung bildet den Auftakt zu einem qualitatssichernden Prozess
und nachfolgenden Planungsschritten, die zeit- und stufengerecht in den
kommunalen Planungsinstrumenten verankert werden: der Anderung der
baurechtlichen Grundlage sowie dem Erlass neuer (Teil-
)Uberbauungsordnungen fiir dieses Gebiet.

Das Gebiet der Hunigenstrasse ist heute unternutzt und weist Verdichtungs-
und Entwicklungspotenziale auf. Das Gebiet ist Bestandteil des im Richtplan
Raumentwicklung definierten «Dichtebogens», in welchem der Ortskern ge-
starkt und gréssere, ganz oder teilweise genutzte und bebaute Arealen mit
einem substanziellen Entwicklungspotenzial entwickelt werden sollen.

Aufgrund seiner zentralen und prominenten Lage verflugt das Entwicklungs-
gebiet Uber besondere Qualitaten. Es stellt eines der wichtigsten Entwick-
lungsgebiete in Konolfingen dar und bietet Chancen und Potenziale hinsicht-
lich einer qualitatsvollen und zeitgemassen Siedlungsentwicklung nach in-
nen sowie einem Beitrag zum Ortscharakter und damit einer ortsbaulichen
Aufwertung.

Das Areal «Gartenweg» in Konolfingen liegt dstlich angrenzend an das Areal
«Hunigenstrasse» und umfasst die Parzelle Nr. 2063 mit den bestehenden
Wohnhausern Gartenweg 5 und 7. Dieses Gebiet wird in einem separaten
Verfahren entwickelt.



Zielbild, Vision
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2.2 Zielsetzungen

2.2.1 Zielbild und Positionierung

Als Zielbild streben Projekttragerschaften und Gemeinde ein lebendiges
Quartier mit generationenibergreifendem Wohnen an, das durch Vielseitig-
keit, Nachhaltigkeit und 6kologisches Bauen gepragt wird. Mit der Arealent-
wicklung «HUnigenstrasse» wird eine qualitativ Gberdurchschnittliche orts-
bauliche Lésung aus Bebauung und Freiraum angestrebt, welche massge-
blich zur ortsbaulichen Identitatsbildung beitragt. Eine Parkierungsanlage
mit 6ffentlichen Parkplatzen wird gut in die Gesamtiberbauung integriert.
Das Zielbild wird nachfolgend prazisiert:

Durch die zentrale Lage des Quartiers in Konolfingen werden das Ange-
bot und die zukunftigen Nutzungen zur nachhaltigen Ortskernbelebung
beitragen und eine wertvolle Erganzung zum Dorfzentrum darstellen, die
dessen Rlckgrat starken.

Das Areal ist eigenstandig und wirkt gleichzeitig zuganglich und offen. Es
besitzt ein hohes Potential fur eine Entwicklung, die sowohl fur die
Grundeigentumerschaften wie auch die Dorfgemeinschaft Mehrwerte
bringt. Trotz Eigenstandigkeit wird eine Offenheit gegenlUber der Nach-
barschaft, Bewohnenden und der Dorfbevdlkerung gewahrt.

Eine neue o6ffentliche Parkierungsanlage ist optimal in das Areal integriert
und schafft so den Realersatz flr die heutige Anlage. Weitere Angebote
fur eine zukunftsfahige Mobilitat - wie Ladestationen fur Elektrofahrzeu-
ge, Shared Mobility Angebote usw. erganzen das Angebot.

Das Areal |adt mit seiner Scharnierfunktion zwischen dem Ortskern und
dem «nseli» beim Durchqueren in seinen 6ffentlichen Raumen zum Ver-
weilen ein. Private Raume, die durch Individualitat und Intimitat charak-
terisiert werden, werden geschickt angeordnet und differenziert mit den
Offentlichen / halbdffentlichen Radumen, die der Aligemeinheit und der
sozialen Interaktion dienen, verknlpft. Damit werden die Bedurfnisse al-
ler Interessensgruppen berlcksichtigt.

Eine neue, weitgehend parallel zur Thunstrasse gelegene Achse flr den
Fuss- und Veloverkehr verknlpft die Bahnhofsunterfihrung tGber das
Entwicklungsgebiet «Hlnigenstrasse» mit dem «Inseli» und tragt zur At-
traktivitdt des Aussenraumes bei. Mit der Starkung dieser Achse kann die
Netzllcke HiUnigenstrasse - Birkenweg geschlossen werden.

Neben Raumen des Austausches und der Lebendigkeit laden attraktiv
gestaltete Innen- und Aussenrdume zum Verweilen ein und schaffen
(auch) Moglichkeiten fur Stille und Zeit zum In-sich-gehen. Der 6ffentliche
Raum ist attraktiv gestaltet, Iadt mit einer breit gefdcherten und biodiver-
sen Arealbegrinung zum Verweilen ein, schafft ein angenehmes Mikro-
klima und unterstlitzt das Wohlgefihl im Quartier.

Es weist einen hohen Grunanteil auf und der Aufbau eines Baumbestan-
des spielt in der Entwicklung eine zentrale Rolle. Das Areal bietet teilwei-



Positionierung

Ziele far die
Gebietsentwicklung
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se offentlich zugangliche, parkahnliche Interaktionsflachen mit durch-
gangig erlebbaren Grunflachen, ggf. auf mehreren Ebenen.

Attraktive Begegnungsorte und ein offener Austausch unter den Quar-
tierbewohnenden starkt das Gemeinschaftsgefihl und férdert das ge-
meinsame Leben auf dem Areal.

Die Hauptnutzung der Bebauung ist Wohnen. Das Hauptaugenmerk liegt auf
einem breiten Spektrum an Wohnraumvarianten unterschiedlicher Zielgrup-
pen bzw. Bewohnenden, um den Bedurfnissen einer vielfaltigen Bevolkerung
gerecht zu werden. Das Gesamtkonzept legt besonderen Wert auf Nachhal-
tigkeit, Innovation und Marktgerechtigkeit.

Die Diversitat des Wohnraumangebots ist zentral, um eine Vielfalt im Woh-
nungsangebot Uber Generationen hinweg zu schaffen. Die Aussenbereiche
des Quartiers sollen einerseits ansprechend gestaltet sein, andererseits
klimavertragliche und flr Regenwasser durchlassige Oberflachen bieten.
Innovative und gemeinschaftsfordernde Infrastrukturen werden angestrebt.

Es soll eine Siedlung entstehen, die den Grundséatzen einer nachhaltigen
Mobilitat nachlebt. Dies beinhaltet gut gestaltete und geflihrte Fuss- und
Velowege, Angebote im Car-Sharing- und Mobilitatsdiensten sowie die In-
tegration von Elektromobilitat. Im Hinblick auf zukUnftige Mobilitdtsanforde-
rungen soll ein reduziertes, aber angemessenes Parkplatzangebot fir Motor-
fahrzeuge erstellt werden.

Nachhaltigkeitsaspekte sind fur die Umsetzung zentral. Diese umfassen die
Okologische Bauweise, die Forderung der Biodiversitat sowie ein mdglichst
effizienter und schonender Ressourceneinsatz und CO2 reduzierte Bauwei-
se. Das Quartier soll nicht nur als Wohnraum dienen, sondern auch das so-
ziale Miteinander férdern. Dies wird durch die Schaffung gemeinschaftsfor-
dernder Infrastrukturen im Aussenbereich erreicht, die soziale Treffpunkte
schaffen.

Insgesamt wird ein mittleres Preissegment angestrebt, um eine breite Palet-
te von Wohninteressenten anzusprechen.

2.2.2 Ziele der Gebietsentwicklung

Das als Resultat des Verfahrens erarbeitete Richtprojekt soll insbesondere:

eine qualitativ hochwertige Arealentwicklung mit Wohn- und Arbeitsnut-
zung (Mischnutzung) sicherstellen und dabei eine Uberdurchschnittliche
ortsbauliche und architektonische Qualitat von Bebauung, Freiraum und
Erschliessung (Verkehr und Werkleitungen) anstreben;

den Inhalten des Richtplanes Raumentwicklung RRE (2021) der Gemein-
de Konolfingen und dem Verkehrsrichtplan vom 6.4.20211! entsprechen;

1 Datum Beschluss GRT zu Handen Genehmigung durch AGR, zu aktualisieren nach
Genehmigung AGR
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aufzeigen, wie die das Areal querenden Werkleitungen (insbesondere
Abwasser- und Sauberabwasserleitungen) wirtschaftlich verlegt werden
kénnen;

die Kernpunkte des Entwicklungsleitfadens «Konolfingen Hlnigenstras-
se» vom Mai 2020 aufnehmen, so insbesondere in den Bereichen
ENERGIE (Deckung des Energiebedarfes so weit wie méglich Uber erneu-
erbare Energie; Realisierung nach Massgabe des «Standards Nachhalti-
ges Bauen Schweiz SNBS 2.1» und Prlfen eines nachhaltigen Mobilitats-
konzeptes), UMWELT (Realisierung einer naturnahen Umgebungsgestal-
tung und gegebenenfalls Fassadenbegrinung zur Schaffung eines ange-
nehmen Mikroklimas und Férderung der Biodiversitat) und BAUTECHNIK
(Realisierung von nachhaltigen, zukunftsfahigen Bauten, mittels Auswahl
von 6kologischen, kreislauffahigen Materialien. Dabei sollen insbesonde-
re auch die Aspekte wie «Graue Energie», Transformierbarkeit, Nutzungs-
vielfalt, Flexibilitat (auch im Grundriss) und Wiederverwendbarkeit mitbe-
rlcksichtigt werden);

eine Basis bilden fur die Anpassung der Vorschriften der ZPP Nr. 5 sowie
der ZON H;

Synergien zwischen den verschiedenen Nutzungsmaoglichkeiten aufzei-
gen, damit ein lebendiges Quartier mit hoher Lebensqualitat entsteht;

das Quartier so konzipieren, dass die Umsetzung von zukunftsorientier-
ten, nachhaltigen und innovativen Lésungen gewahrleistet werden kann.

2.2.3 Aufgabenstellung fiir die Testplanung

Aufgaben der Die Testplanung dient der Erarbeitung eines gesamtheitlichen und nachhalti-
Testplanung gen Konzepts fur die Bebauung, Baugestaltung und Nutzung, die Erschlies-
sung, die Parkierung und den Aussenraum.

Im Rahmen der Testplanung sollen folgende Planungsziele erreicht werden:
Ausloten der ortsbaulichen und nutzungsmassigen Potentiale und Mog-

lichkeiten

Entwickeln eines nachhaltigen, tragfahigen ortsbaulichen, auf verkehrli-
che und rdumliche Aspekte abgestimmten Projekts

Ausloten des Lésungsspektrums fur erschliessungstechnische Fragen

Ermitteln von Grundsatzen und Eckwerten flir die Arealentwicklung im
Rahmen der Synthese inkl. Formulierung von Empfehlungen fur die Wei-
terbearbeitung.

2.2.4 Wie weiter nach der Testplanung?

Wie weiter nach der Die nachstehenden Punkte weisen auf die geplante Umsetzung der Ergeb-
Testplanung? nisse der Testplanung hin:

Die Ergebnisse der Testplanung (vorliegender Schlussbericht) bildet die
Grundlage fur die weitere Planung. Die Studienergebnisse kénnen als
Grundlage fur weitere Planungsschritte durch Dritte verwendet werden



Synthese
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(Art. 26.3 Ordnung SIA 143; Ausgabe 2009). Die Weiterfihrung der Pla-
nung und die Entwicklung eines Richtprojekts wird durch ein interdiszipli-
nares Planungsteam weiterbearbeitet und durch das Beurteilungsgremi-
um der Testplanung begleitet.

Die Resultate des qualitatssichernden Verfahrens werden mittels Ande-
rung der baurechtlichen Grundordnung (Anpassung Bestimmungen ZPP
Nr. 5 sowie Umzonung Z6N H ) und nachgelagerten (Teil-
)Uberbauungsordnungen sichergestellt.

2.3 Schlussbericht Testplanung

Der vorliegende Schlussbericht fasst die Resultate und Erkenntnisse aus
den Konzeptentwlrfen und Diskussionen des Testplanungsverfahrens zu-
sammen, nimmt eine Synthese zu den Ergebnissen vor und dokumentiert
die vollstdndigen Projektabgaben der drei Teams (Anhang 2). Er integriert
die Empfehlungen des Begleitgremiums und skizziert ein Konzept zur kinfti-
gen Ausrichtung des Entwicklungsgebietes in Form eines Leitplans und dar-
aus abgeleiteter Auftrage in den «Lupen». Hinsichtlich des Ortsbaus, der
Freiraumgestaltung, der Nutzungsanordnung, der Klimamassnahmen sowie
des Verkehrs werden zentrale Grundsatze in Form eines Wertekatalogs fest-
gehalten. Der Syntheseplan/Leitplan visualisiert die Leitideen zur Arealent-
wicklung.

Der Bericht weist aber auch auf inhaltliche Licken und entsprechenden
Handlungs- und Prazisierungsbedarf hin. Er bildet die gemeinsame Grundla-
ge zur Einleitung weiterer Planungsschritte.

2.4 Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter

Abbildung 1 zeigt das Planungsgebiet mit grossem und kleinem Bearbei-
tungsperimeter.

HI==l 7~ AN
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Abbildung 1  Bearbeitungsperimeter gross (orange), Bearbeitungsperimeter klein (rot)
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Der grossere Bearbeitungsperimeter entspricht dem orange markierten Ge-

biet. Eine vertiefte Bearbeitung nach der zweiten Zwischenbesprechung der

Testplanung ist flr den kleineren Bearbeitungsperimeter (rot) und damit den
Parzellen Nr. 2223 und 1380 durchzufthren.

Der Betrachtungsperimeter ist je nach Fragestellung weiter oder enger zu
fassen. Grundsatzlich gilt der Perimeter des Arbeitsmodells als Betrach-
tungsperimeter. Der Betrachtungsperimeter dient der Einbettung der Uber-
bauungsvorschlage im Bearbeitungsperimeter in das Umfeld. Der Betrach-
tungsperimeter zeigt damit auch die Ubergénge und Schnittstellen zu den
angrenzenden Quartieren, dem «Dorfplatz» oder des Bahnhofareals auf.

3 Verfahren

Auftraggeberin des Verfahrens war die

Losinger Marazzi AG
Wankdorfallee 5
3014 Bern

vertreten durch

Armin Hummel, Projektleiter Immobilienentwicklung Nordwestschweiz
Marko Rados, Leiter Immobilienentwicklung Espace Mittelland

BHP Raumplan AG
Guterstrasse 22a
3008 Bern

vertreten durch

Philipp Hubacher, Projektleitung
Francesca Andermatt, Sachbearbeitung, Projektleitung Stv.

Die Auftraggeberin fuhrte eine Testplanung gemass SIA 143 (2009) im Ein-
ladungsverfahren durch. Das Verfahren unterstand nicht dem 6ffentlichen
Beschaffungswesen. Das Verfahren galt als Ideenstudie. Im Rahmen der
vorliegenden diskursiven Testplanung mit drei Bearbeitungsteams fand eine
Startveranstaltung, zwei Zwischenworkshops und eine Schlussabgabe statt.
Die Auftraggeberin erklarte die Ordnung SIA 143, Ausgabe 2009, fur ver-
bindlich. Das Verfahren wurde nicht anonym durchgefihrt.

Die Testplanung nach SIA 143/2009 gilt als anerkanntes qualitatsicherndes
Verfahren nach Art. 99a der kantonalen Bauverordnung und ist im Sinne von
Artikel 10 Absatz 5 und Artikel 92 Absatz 2 des Baugesetzes anwendbar.

Da es sich bei der Aufgabenstellung im Wesentlichen um die Realisierung
eines Vorhabens mit komplexen Rahmenbedingungen handelte, eine Ab-
stimmung der unterschiedlichen Aspekte der Siedlung, des Freiraums und
des Verkehrs erfolgen musste, sowie die (ibergeordneten Rahmenbedingun-
gen moglichst flexibel angewendet werden sollten, wurde ein direkter Dialog
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zwischen dem Beurteilungsgremium und den Teilnehmenden als nétig und
zielfihrend empfunden.

Zum Zeitpunkt der der Schlussabgabe der einzureichenden Unterlagen war
das Verfahren der Testplanung flr die Bearbeitungsteams abgeschlossen.
Die Erkenntnisse und Empfehlungen des Beurteilungsgremiums wurden
durch die Verfahrensbegleitung in einem Synthesebericht zusammenge-
fasst. Der vorliegende Synthesebericht bildet die Grundlage flur weitere Pla-
nungsschritte und -instrumente, namentlich die Anderungen der ZPP Nr. 5.
Die Studienergebnisse kdnnen als Grundlage fir weitere Planungsschritte
durch Dritte verwendet werden (Art. 26.3 Ordnung SIA 143; Ausgabe 2009).

Die Bearbeitungsteams hatten die Moglichkeit per E-Mail Fragen zum Ver-
fahren zu stellen. Die Fragen wurden durch das Beurteilungsgremium
schriftlich beantwortet und in anonymisierter Form allen Planungsteams
zuganglich gemacht.

Betreffend Befangenheit und Ausstandsgriinden galt fur alle Beteiligten Art.
12.2 der SIA-Ordnung 143 flr Architektur- und Ingenieurstudienauftrage
(Ausgabe 2009).

Den drei teilnehmenden Bearbeitungsteams wurde bei vollstandiger Abgabe
der verlangten Unterlagen egalitar eine Pauschalentschadigung von je
50’000.- Franken exkl. MwSt. (8.1%) entrichtet. Die Aufteilung der Entscha-
digung auf die Teammitglieder war von diesen selbst vorzunehmen.

Die eingereichten Unterlagen und Modelle gingen in das Eigentum der Auf-
traggeberin Gber und kdnnen zur lllustration verwendet und publiziert wer-
den. Das Urheberrecht an den Studien verbleibt bei den Teilnehmenden (Art.
26.1 Ordnung SIA 143; Ausgabe 2009). Bei der Publikation der Projekte
werden die Urheberrechte der Bearbeitungsteams gewahrleistet. Die Stu-
dienergebnisse kénnen als Grundlage fur weitere Planungsschritte durch
Dritte verwendet werden (Art. 26.3 Ordnung SIA 143; Ausgabe 2009).

Die Teilnehmenden haben sich verpflichtet, alle erhaltenen Daten und Be-
richte vertraulich zu behandeln und nach Beendigung des Auftrags zu 16-
schen und erkennen an, dass eine Weitergabe oder Weiterverwendung der
zur Verflgung gestellten Daten nicht erlaubt ist. Die entsprechende, von der
Veranstalterin vorbereitete Bestatigung, wurde von der federfihrenden Stel-
le des Teams unterzeichnet und zum Auftragsstart der Verfahrensbegleitung
abgegeben.

Die Bestimmungen des Programms, die Fragenbeantwortung sowie die Er-
kenntnisse aus den Zwischenbesprechungen waren fur die Veranstalterin,
das Beurteilungsgremium und die Teilnehmenden verbindlich. Mit der Teil-
nahme an der Testplanung anerkannten die Teilnehmenden ausdricklich
die im vorliegenden Programm festgehaltenen Bedingungen, Ablaufe und
Verfahren sowie die Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessen.

Far Streitfalle aus diesem Verfahren sind die ordentlichen Gerichte zustan-
dig, Gerichtsstand ist Bern.
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3.1 Verfahrensablauf und Prozessbeteiligte

Die Testplanung wurde im Einladungsverfahren durchgefiuhrt. Fir das Ver-
fahren wurden drei geeignete interdisziplinare Bearbeitungsteams eingela-
den. Die Bearbeitungsteams mussten mindestens die Fachrichtungen Stad-
tebau / Architektur, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung abdecken.
Der Einbezug weiterer Fachkompetenzen war moglich.

Es wurden die folgenden Arbeitsgemeinschaften aus den Bereichen Stadte-
bau / Architektur, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung zur Teil-
nahme eingeladen:

Team 1

Rykart Architekten, Bern (Architektur/Stadtebau)
Klétzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern

Team 2

Brugger Architekten AG, Thun (Architektur/Stadtebau)
Hanggi-Basler Landschaftsarchitektur GmbH (Landschaftsarchitek-
tur/Freiraumplanung)

Team 3

mrh Architekten ag, Bern (Architektur/Stadtebau)
DUO Architectes Paysagistes / Landschaftsarchitekten GmbH (Land-
schaftsarchitektur/Freiraumplanung)

Die Bearbeitungsteams wurden durch ein Beurteilungsgremium gemass
Ordnung SIA 143 (2009) begleitet. Es fanden eine Startveranstaltung, eine
schriftliche Fragenbeantwortung, zwei Zwischenbesprechungen und eine
Schlussabgabe statt. Die Ergebnisse der Testplanung wurden von der Ver-
fahrensbegleitung auf Basis der Empfehlungen des Beurteilungsgremiums
zu einer Synthese zusammengefuhrt und in den vorliegenden Schlussbericht
verarbeitet.

Die genannten beteiligten bildeten das Beurteilungsgremium und hahmen
an den Veranstaltungen teil.

Fachmitglieder (stimmberechtigt, 4 Stimmen)

Katrin Jaggi, P IS |A, Dipl. Architektin ETH/SIA, Zurich (Fachbereich
Stadtebau / Architektur (Vorsitz)

Ibo Aktepe, SSA Architekten, Dipl. Ing. Architekt SIA, Basel (Fachbe-
reich Stadtebau / Architektur

Angelo Michetti, CampanileMichetti Architekten, dipl. Architekt FH SIA
BSA, Bern (Fachbereich Stadtebau / Architektur

Tina KneubUhler, extra Landschaftsarchitekten, Landschaftsarchitek-
tin FH BSLA, Bern (Fachbereich Landschaftsarchitektur und Klima)

Sachmitglieder (stimmberechtigt, 3 Stimmen)

Heinz Suter, Gemeinde Konolfingen, Gemeindeprasident
Simon Buri, Gemeinde Konolfingen, Gemeinderat
Armin Hummel, Projekttrégerschaft (Losinger Marazzi AG)



Ergebnissicherung
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Weitere Expertinnen und Experten (nicht stimmberechtigt)
stimmberechtigt in Funktion: *Ersatz Sachmitglied, **Ersatz Fachmitglied

Sascha Marti, Gemeinde Konolfingen, Leiter Abteilung Bau (*)

Urs Fischer, Ortsplaner, Lohner + Partner AG (**)

Markus Hofstetter, Experte Verkehr, Kontextplan AG, Bern

Marko Rados, Losinger Marazzi AG (*)

Yann Perret, Experte Fachbereich SNBS/Nachhaltigkeit/Klima, Losin-
ger Marazzi AG (**)

1 Grundeigentimervertreter flr Parzelle 2223

1 Grundeigentimervertreter flr Parzellen (1533, 2046, 2065, 2215)
Alberto Fabbris, Kantonale Denkmalpflege (situativer Beizug)

Beizug weiterer Personen blieben vorbehalten

3.2 Partizipation

Zum Prozess der Testplanung gab es verschiedene Partizipationsmaoglichkei-
ten. Interessen- und Anspruchsgruppen (sogenannte Stakeholder) hatten die
Gelegenheit, sich im Rahmen einer Inputveranstaltung zu programmati-
schen Aspekten der Testplanung einzubringen und im Rahmen von soge-
nannten Echordumen nach der ersten Zwischenbesprechung und nach Vor-
liegen des Entwurfs des Schlussberichts (Synthese) zu den Zwischenergeb-
nissen zu aussern.

Die Echoraume sowie deren Resultate wurden jeweils in Form eines ausfiihr-
lichen Berichtes dokumentiert. Die Rickmeldungen der Stakeholder wurden
dem Beurteilungsgremium und den Bearbeitungsteams zur Verfugung ge-
stellt und hatten damit auch Einfluss auf die Programmatischen Inhalte, den
ersten Zwischenbericht und die Synthese.

3.3 Terminubersicht

Was? Wann?
Inputveranstaltung* Dienstag, 28. November 2023

Programmsitzung (Beurteilungsgremium)*
Startsitzung mit Bearbeitungsteams

Frist Fragestellung

Definitive Verabschiedung Programm
Schriftliche Fragenbeantwortung
Zwischenbesprechung 1

Echoraum 1%

Zwischenbesprechung 2

Schlussabgabe durch Teams

Abgabe definitive Modelle

Schlusssitzung (Beurteilungsgremium)*
Startsitzung Synthese (Beurteilungsgremium)*
Synthesesitzung 2 (Beurteilungsgremium)*
Echoraum 2%

Beschluss Synthesebericht* (auf Zirkulationsweg)

*Anlasse ohne Teilnahme Bearbeitungsteams

7. Dezember 2023
25. Januar 2024
30. Januar 2024
19. Februar 2024
20. Februar 2024
14. Marz 2024

25. Marz 2024

16. Mai 2024

2. Juli 2024, 12.00h
2. Juli 2024, 12.00h
4. Juli 2024

5. Juli 2024

26. August 2024

9. September 2024
20. September 2024
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4  Aufgabenstellung

4.1.1 Generelle Bemerkungen

Von den Teams werden innovative, umsetzungsfahige und wirtschaftliche
Lésungsvorschlage flr eine nachhaltige, qualitativ hochwertige Zentrums-
entwicklung sudostlich des Bahnhofs Konolfingen erwartet. Fur das Ge-
samtareal sind konzeptionelle Vorschlage hinsichtlich Bebauung (kompakte
Baukdrper, hohe Bebauungsdichte), Freirdaume, Nutzungsanordnungen,
Siedlungsokologie, Parkierung (inkl. Gemeindeparkplatz), Erschliessung
sowie flr die Ver- und Entsorgung zu erarbeiten.

Die Grundstlcke (Parzellen Nrn. 2223, 1380, 1533, 2065, 2046, 2215)
sollen aus einer gesamtheitlichen Sicht gemeinsam beplant - allenfalls un-
ter zur Hilfenahme von gegenseitigem Landabtausch - entwickelt werden.
Dabei ist trotz Gesamtsicht eine Etappierung von Planung und Bebauung
vorzusehen.

FUr eine Entwicklung der Gemeindeparzelle Nr. 1308 braucht es zu gegebe-
ner Zeit eine Zustimmung der Gemeindeversammlung (Anpassung Zonen-
vorschriften, Kredite, Baurecht). Eine Bebauung der Parzelle Nr. 1380 ist
demnach abhangig von den Volksbeschllissen. Dies ist bei Parzelle Nr. 2223
der Projekttragerschaft anders. Zugriff und Verfligbarkeit der Parzelle erlau-
ben eine ortsbauliche Entwicklung.

Die Parzellen Nrn. 2102, 2169 und 2115 werden mittel- bis langfristig sepa-
rat entwickelt. Der Realisierungszeitpunkt zur Bebauung dieser Parzellen ist
offen.

Eine etappierte Entwicklung zwischen den Parzellen muss grundsatzlich
auch dann mdglich sein, wenn die Grundeigentimerschaften nicht im glei-
chen Rahmen und gleichen Zeitraum eine Entwicklung ihrer Grundsticke
wulnschen. Eine solche Vorgehensweise verlangt, dass die Entwicklung tUber
die jeweiligen Grundstucksgrenzen hinausgedacht wird und im Endzustand
eine in sich schlissige und harmonische Gesamtiberbauung realisierbar
bleibt.

Es war deshalb aufzuzeigen, wie die Parzelle Nr. 2223 unabhangig und ei-
genstandig, unter Berucksichtigung der nachfolgenden Aspekte und Qualita-
ten, entwickelt werden kann.

4.2 Ortsbauliche Anforderungen

Mit der baulichen Entwicklung des Bearbeitungsperimeters soll eine qualita-
tiv hochstehende und dichte Uberbauung mit Fokus Wohnnutzung sowie
eine Anlage fur die 6ffentliche Parkierung mit 80-100 Parkplatzen eine gute
und ortsbaulich vertragliche Einbindung in den Ortsteil gelingen.

Es ist eine zweckmassige, orts- und landschaftsertragliche Siedlungstypolo-
gie mit guter Einbindung in die umgebende Siedlungsstruktur zu entwickeln.
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Im Rahmen der Testplanung sollen Lésungsspektren ortsbaulicher Konzep-
tionen und -typologien ausgelotet werden. Dabei wird eine qualitatsvolle
ortsbauliche, architektonische und energetische Qualitat angestrebt.

Im Lichte der angestrebten Nachhaltigkeitstandards ist auf eine kompakte
und ressourcenschonende Bauweise zu achten.

Die Bearbeitungsteams sind gefordert, Losungsvorschlage und Uberlegun-
gen zur Héhenentwicklung darzulegen. Das Entwicklungsgebiet liegt im
«Dichtebogen» gemass Richtplan Raumentwicklung. Die darin verzeichnete
Héhenentwicklung von 4-5 Geschossen ist als Hinweis zu interpretieren. Die
maximale Geschossigkeit ist auszuloten.

Es ist zudem aufzuzeigen, wie die Konzeptionen die Parzellenstruktur im
Bearbeitungsperimeter bericksichtigen oder welche Bereinigungen notig
sind.

Von besonderem Interesse ist dabei, wie ortsbaulich und konzeptionell mit
der Anforderung einer Parkierungsanlage mit 80-100 Parkplatzen umgegan-
gen wird.

Unter Bericksichtigung einer haushalterischen Bodennutzung ist auszulo-
ten, mit welcher Ausnitzung sich innerhalb der gegebenen Rahmenbedin-
gungen ein Optimum an stadte- und ortsbaulicher Qualitat sowie an werthal-
tigen Nutzflachen realisieren lasst. Dabei ist sowohl die minimale als auch
maximal vertragliche Dichte zu bestimmen. Generell wird ein hohes Dichte-
mass angestrebt.

Anzustreben ist eine Dichte im doérflichen Kontext und eine Architektur, die
den Charakter des Orts Konolfingen widerspiegelt - im Sinne eines ortsbau-
lichen Konzepts . Aus ortsbaulicher Sicht eignet sich der Standort resp. die
konkrete Lage «in der zweiten Reihe» nicht fir die Realisierung eines hohe-
ren Hauses.

Fir den Betrachtungsperimeter ist ein ortsbauliches Konzept im Massstab
1: 1000 im Modell zu entwickeln. Dieses beinhaltet die Setzung und Volu-
metrie der Baukorper sowie das Ubergeordnete Freiraum- und Verkehrskon-
zept.

4.3 Umgebungsgestaltung

Die Freiraume pragen die Adressbildung des Areals und das Potenzial zur
Identitatsbildung massgeblich. Uberzeugend gestaltete, abwechslungsreiche
und angemessen dimensionierte Freirdume sind eine wesentliche Voraus-
setzung fur eine hohe Lebensqualitat. Komplementar zur Bebauung wird
eine hohe Freiraumqualitat angestrebt.

Es ist aufzuzeigen, wie der Aussenraum der Parzelle Nr. 2223 auch eigen-
standig funktionieren kann, sollten die Parzellen der Teilrdume 2 und 3 mit-
tel- bis langfristig nicht zur Verfligung stehen.

Die attraktiven Freirdume sind als Begegnungsorte, Aufenthalts- und Spiel-
flachen sowie als gut gestaltete 6ffentliche Verbindungswege zu konzipieren.
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Fir die Arealnutzenden sind aneigenbare Aussenrdume zu konzipieren, die
idealerweise die Nachbarschaftsbildung unterstutzen. Die Verschattungs-
und Besonnungsthematik ist zu berlcksichtigen. Darunter fallen auch Auf-
enthaltsflachen und Spielflachen etc. Die grossere Spielflache nach BauV ist
auf Parzelle 2223 anzuordnen.

Charakter und Offentlichkeitsgrad der Freirdume miissen definiert und diffe-
renziert werden (Akteure, Nutzung, Betrieb, Unterhalt, Materialien).

Die mit Baumen durchsetzten Freirdume sind nach Lage und Funktion diffe-
renziert und attraktiv zu gestalten. Der klimagerechten Konzeption der kinf-
tigen Bebauung kommt hohe Bedeutung zu.

Eine gute Vernetzung des Planungsgebiets in Quer- wie in Langsrichtung wie
auch die Schaffung von Sichtbeziehungen (zu den Orientierungspunkten
Kirche, umgebende Hugel etc.) ist anzustreben. Die Vernetzung des Fuss-
und Veloverkehrs mit den Aufenthaltsbereichen soll Begegnungsmaglichkei-
ten schaffen. Der Arealzugang fur den Fuss- und Veloverkehr erfolgt ab der
Hlnigenstrasse und dem Birkenweg.

Fur die gem. 45ff. BauV geforderte zusammenhangende grossere Spielflache
von 600 m2 ist der Flachennachweis zu erbringen. Spielplatze und die grosse-
re Spielflache sind geschickt zu platzieren.

Der Zonierung der Frei- und Grinflachen ist im Entwurfsprozess besonderes
Augenmerk zu schenken (private, gemeinschaftliche und 6ffentliche Zonen
und Flachen, insbes. Vorzonen bei Erdgeschosswohnungen). Aufzuzeigen ist
zudem wie die Durchlassigkeit vom 6ffentlichen in den privaten Raum (auch in
Anbetracht der Zuganglichkeit zum Areal z.B. allenfalls unterschiedliche H6-
henniveaus, Hochparterre) organisiert wird.

4.4 Blau-grune Infrastruktur

Schwammstadt-Prinzip Mikroklimatische Aspekte und das Thema der Durchliftung sind zu berutck-

und Beschattung sichtigen. Ein sinnvoller Umgang mit dem Regenwasser gemass dem
Schwammstadtprinzip - Rickhalt, Versickerung und Verdunstung - fuhrt bei
zunehmenden Starkniederschldgen zu einer Entlastung der Kanalisation und
zu einer Verbesserung der mikroklimatischen Situation, was sich positiv auf
die Aufenthaltsqualitat auswirkt. Entsprechende Massnahmen (wie Dachbe-
griinung, naturnahe Flachen, gentgende Uberdeckung von unterbauten Fl&-
chen) mussen in die Planung einfliessen. Die Versiegelung der Aufenthalts-
und Verkehrsflachen ist auf das nétige Minimum zu begrenzen. Um eine aus-
reichende Beschattung sicherzustellen, sind zusatzliche Baumpflanzungen
konzeptionell einzuplanen. Ebenfalls zu prifen sind Dachbegrinungen.

4.5 Nutzung und sozialrdumliche Aspekte

Nutzungsausrichtung Die Arealnutzung fokussiert auf eine Wohnnutzung mit facettenreichen
Mietwohnungen. Im Rahmen der Testplanung ist arealbezogen eine mog-
lichst hohe Nutzungsflexibilitdt und ein geeigneter Nutzungsmix anzustre-
ben. Es soll ein méglichst differenziertes Wohnangebot fir unterschiedliche
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Altersgruppen, soziale Schichten und Lebensformen angeboten werden. Ein
begrenzter Anteil an preisginstigem Wohnen ist vorzusehen.

Die geplante Wohnnutzung soll sich (soweit mdglich) mit weiteren Nutzun-
gen kombinieren, was einen hohen Nutzungsmix erméglicht und ein leben-
diges Quartier férdert. Auch hier ist Flexibilitat gefordert. Die Schaffung zu-
séatzlicher publikumsorientierter Erdgeschossnutzungen und neuer Gewerbe-
flachen wird seitens der Gemeinde als grosse Herausforderung und eher als
schwierig beurteilt. Bereits heute bestehen angesichts des voranschreiten-
den «Ladelisterbens» Leerstdnde von Gewerbeflachen in Richtung Bahnhof.
Erdgeschosse kdnnen daher auch mit Wohnen bespielt werden.

Konkrete Angaben zum Wohnungsmix liegen der Projekttragerschaft der
Parzelle 2223 bereits vor. Diese werden orientierend zur Verfugung gestellt
und kénnen der Dimensionierung der Nutzungsangebote dienen: 2.5-Zi: 35-
40%, 3.5-Zi: 30%, 4.5-Zi: 30%-35%.

Das Areal hat Uber die verschiedenen Bereiche unterschiedliche Charakter-
eigenschaften. Zielgruppen von Jung bis Alt mit verschiedenen Lebensstilen
sollen ihr Zuhause im Entwicklungsgebiet finden.

Einzel- oder Doppelverdienende und Alleinerziehende mit einem oder meh-
reren Kindern und mittlerem Wohnbudget sind im neuen Quartier willkom-
men. Die landliche Umgebung, das gut ausgebaute Freizeit- und Vereinsan-
gebot (61 Vereine, Schwimmbad, Kino, etc.) und das Schulsystem bieten fur
junge Familien beste Voraussetzungen fur eine Ansiedlung im neuen Quar-
tier.

Die zukunftige Altersstruktur im Raum Konolfingen zeugt von einer Zunahme
der Uber 80-Jahrigen von 387 im Jahr 2016 auf 753 im Jahr 2036. Um das
Angebot fur die Senioren férdern zu kdnnen, sollen hindernisfreie, altersge-
rechte Wohnangebote oder ein weitreichendes Pflegeangebot realisiert wer-
den. Auch Angebote fur ein autarkes Wohnen von eigenstandigen "rlstigen"
Senioren wird geschaffen.

Die Generation der jungeren und mittleren Personen zwischen 25 und 45
Jahren ist in Konolfingen untervertreten. Die Erstellung von modernen
Kleinwohnungen wirde das Angebot in diesem Segment stdrken und einen
Beitrag dazu leisten, dass die Abwanderung der ortsansassigen, jungen Be-
vOlkerung vermindert wird. Auch die guten Verbindungen nach Bern, Thun
und Luzern sowie das Arbeitsangebot der umliegenden, namhaften Gewer-
be- und Industriebetriebe bieten der jungen Generation von Konolfingen
viele Méglichkeiten.

Die Verbindung von Menschen aller Altersklassen unter einem Dach férdert
die gegenseitige Unterstitzung und Wertschatzung. Die gegenseitige Vernet-
zung von Jung und Alt trégt zur Erhéhung der Lebensqualitat bei.

Grundsatzlich ist zu thematisieren, welche sozialrdumlichen Auswirkungen
aus den vorgeschlagenen Nutzungen hervorgehen. Aus sozialrdumlicher
Sicht fokussiert die Arealentwicklung auf die Schaffung von Begegnungs-
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mdglichkeiten mit Integrationspotenzial und ldentitatskraft, andererseits der
Schaffung einer Uberbauung mit einer guten sozialen Durchmischung.

Die Teams sind gefordert, die vorzusehenden Nutzungen so anzuordnen und
auszugestalten, dass an geeigneter Lage attraktive und spannende Begeg-
nungsorte und Interaktionsraume fur die Nutzergruppen und die Quartierbe-
volkerung entstehen. Gefragt sind primar gut gestaltete Freiraume (Quar-
tierplatz, Aufenthalts- und Spielflachen, gedeckte Gemeinschaftsflache wie
Gemeinschaftscontainer u.a.), kleine vermietbare Flachen im Erdgeschoss
sind denkbar (Kita, Restaurant). Die soziale Funktion dieser RGume soll dazu
beitragen, der neuen Uberbauung eine eigene Identitét zu verschaffen.

Angestrebt wird eine gute soziale Durchmischung der Siedlung in den Berei-
chen Altersgruppen, Lebensentwirfe und Einkommensklassen. Das Preis-
segment ist auf ein mittelstdndisches Niveau ausgerichtet.

Dem Anliegen liegt die implizite Haltung zu Grunde, dass die heterogene
Zusammensetzung von Individuen und sozialen Gruppen stabile und kon-
flikterprobte Nachbarschaften hervorbringt.

Es ist davon auszugehen, dass die Uberbauung dereinst zur Realisierung
von Schutzraumen fuhren wird. Die Schutzraumthematik ist in nachgelager-
ten Planungsschritten zu bearbeiten und ist damit nicht Thema der Testpla-
nung.

4.6 Mobilitat, Erschliessung

Im gesamten Quartier, wie auch auf dem Ubergeordneten Strassennetz, gilt
Tempo 50 (Hunigenstrasse, Birkenweg, neue Erschliessungsstrasse zur
Parzelle 2065).

Die Erschliessung MIV hat ab der Hunigenstrasse (Parzelle Nr. 1380) und
der neuen Erschliessungsstrasse (fur Parzelle Nrn. 2223, 2101, 2169,
2119 und 2063) zu erfolgen.

Der Arealzugang fur Zufussgehende und Velofahrende erfolgt ab der Huni-
genstrasse und/oder der neuen Erschliessungsstrasse. Die Hauszugange
sind gut zu adressieren und leicht auffindbar zu gestalten.

Die geplante Erschliessungsstrasse wird im Bereich entlang der Parzellen-
grenzen Nrn. 2223 und 2102 angeordnet. Der Strassenabstand von 3.60 m
ist zu beachten. Zur Erschliessungsstrasse besteht ein Vorprojekt (Stand
11/2021).

Die nutzerorientierte Parkierung auf Parzelle Nr. 2223 ist vorzusehen (unter-
irdisch oder oberirdisch). Es sind Losungen zu suchen, die platzsparend sind
und bei denen der unterbaute Raum im Hinblick auf das Regenwasserma-
nagement und eine ansprechende Bepflanzung so weit wie méglich redu-
ziert wird. Das Arealinnere der Parzelle Nr. 2223 soll oberirdisch autofrei
gestaltet werden.

Gemass Baureglement der Gemeinde gelten die Bestimmungen der kanto-
nalen Bauverordnung. Im Hinblick auf die Anliegen einer nachhaltigen Be-
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bauung und der Erreichung der Nachhaltigkeitsstands soll die Bandbreite
reduziert werden. Fur die Testplanung soll ein arealspezifischer Zielwert von
durchschnittlich 0.9 - 1.1 Parkplatz/Wohnung zur Anwendung kommen
(inkl. 10% Besucher-PP). Bei den ubrigen Nutzungen gemass Artikel 52
BauV ist der Mittelwert der Bandbreite hachzuweisen. Ein Teil der Besucher-
parkplatze kann oberirisch angeordnet werden. Oberirdisch kdnnen zudem
Spezialparkplatze wie Car-Sharing-, IV-Parkplatze, Parkplatze fur Waren- und
Personenumschlag etc. angeordnet werden. Dabei ist eine gute Gestaltung
der Schnittstellen zur Strassenraumgestaltung und die Nahe zu den Haus-
zugangen zu berucksichtigen.

Gegenwartig liegen im Bereich der Z6N H (Parz. Nr. 1380, Eigentum Ge-
meinde) 80-100 Parkplatze fur Privatfahrzeuge. Fur diese ist bei einer Be-
bauung der Parzelle Nr. 1380 ein Ersatz zu schaffen. Der Ersatz der 80-100
Standard-PP ist gebdudeintegriert ober- oder unterirdisch vorzusehen. Gut
funktionierende und innovative Losungen sind aufzuzeigen (z.B. Parksilo,
Parkdecks). Die Parkplatze werden bewirtschaftet.

Zwischen Parzelle Nrn. 1380 und 1533 bestehen Synergiepotenziale in er-
schliessungstechnischer Hinsicht. Die bestehenden Parkplatze auf Parzelle
Nr. 1533 fur die Nutzung des ehemaligen Gasthofs Kreuz (aktuell rund 30
Parkplatze) sind in die Betrachtung einzubeziehen und mindestens im glei-
chen Umfang zu ersetzen. Dabei ist die Aufhebung der Zufahrt zu den heuti-
gen Parkplatzen zwischen den Gebauden 2115 und 2046 zu prufen.

Fir Rampen gilt eine maximale Steigung von 12% (Uberdacht), resp. 10%
(nicht Uberdacht).

Ladestationen fUr die Elektromobilitat sind zu berlcksichtigen. (Standard:
Power-to-garage, C1 nach SIA2060).

Erforderlich ist der Nachweis einer gentigenden Anzahl Abstellplatze far
Zweirader innerhalb der Bandbreite nach kantonaler Bauverordnung. Sofern
die Platzverhaltnisse dies erlauben, ist eine Umsetzung nach VSS Norm mit
einem Veloparkplatz pro Zimmer denkbar (jedoch keine Vorgabe). Die Ab-
stellplatze sollen auf die Nutzungen bezogen sinnvoll und attraktiv angeord-
net sein.

Es ist ein angemessenes Angebot von weiteren Gefahrten (Cargo-Velos, Velo-
Anhanger etc.) an gut erreichbarer Lage bei den Eingangen anzuordnen
(ebenso Fldchen zum Abstellen von Kinderwagen).

Neben einer ausreichenden Anzahl soll bei den Veloabstellplatzen ebenfalls
auf gute Zuganglichkeit, Ebenerdigkeit, Bedeckung (Witterungsschutz, min.
70% der Abstellplatze gedeckt), Ubersichtlichkeit (Sicherheit) und geeignete
Parkierungssysteme geachtet werden. Die Errichtung spezieller Abstellplatze
flr Veloanhanger, Liegerader und dergleichen ist einzuplanen.

Fur die Zwischenbesprechungen ist jeweils die Darstellung des Erschlies-
sungssystems (Zufahrt ESH, Besucher-PP) sowie Flachennachweise der Er-
schliessungs- und Parkierungsflachen verlangt.
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Der Bearbeitungsperimeter liegt vollstandig in der OV-Giteklasse B und ist
damit ausgezeichnet mit dem OV erschlossen. Die Studie zu potenziellen
Standorten fir Mobilitdtshubs der RKBM sieht in Konolfingen eine P+R Ab-
lage vor, da am Standort Konolfingen die Funktion als regionale Verkehrs-
drescheibe ausserhalb der Kernagglomeration gestarkt werden soll. Die
Ergebnisse der Studie fliessen ins RGSK 2025 und AP5 ein, um die Mitfi-
nanzierung der Verkehrsdrehscheiben durch Bund und Kanton sicherzustel-
len.

Auf dem Bearbeitungsgebiet ist eine weitgehend parallel zur Thunstrasse
gelegene Achse fur den Fuss- und Veloverkehr auszugestalten, welche die
Bahnhofsunterfihrung Gber das Entwicklungsgebiet «<HUnigenstrasse» mit
dem «nseli» verknUpft. Diese Fuss- und Veloverkehrsroute soll dabei zur
Attraktivitat des Aussenraumes und zur Schulwegsicherheit beitragen.

Je Bearbeitungsteam stand ein Stundenguthaben von zweimal 2 Stunden
zum fachlichen Austausch mit dem Verkehrsexperten (Markus Hofstetter,
Kontextplan AG) sowie der Expertise flr Baugrund (Reto Wagner, Kellerhals
+ Héfeli AG) zur Verfigung.

5 Ergebnisse des Verfahrens

5.1 Zwischenergebnisse

Die drei interdisziplinaren Bearbeitungsteams prasentierten ihre Zwischen-
ergebnisse dem Beurteilungsgremium im Rahmen von zwei Zwischenbe-
sprechungen.

Die Zwischenbesprechungen fanden als ganztagige Veranstaltungen statt.
Die erste Zwischenbesprechung wurde am 14. Marz 2024 durchgeflhrt, die
zweite Zwischenbesprechung am 16. Mai 2024. Vormittags prasentierten
die Teams ihre Arbeiten ohne Anwesenheit der anderen Teams. Nachmittags
beriet das Beurteilungsgremium unter sich die Projektbeitrage und formu-
lierte allgemeine und teamspezifische Ruckmeldungen flr die Weiterbear-
beitung der Entwurfe. Die Rickmeldungen wurden den Teams in Form eines
Zwischenberichts zugestellt.

In den Projektentwirfen aus Zwischenbesprechung 1 waren bereits gewisse
Weichenstellungen, Grundséatze und Werthaltungen erkennbar. Obwohl sich
die drei Projektentwrfe deutlich unterschieden, wiesen sie einige bedeut-
same Gemeinsamkeiten auf. Das Beurteilungsgremium stitzte folgende
gemeinsamen Erkenntnisse:

Der obere Horizont der Gebdude bewegt sich dominierend im Bereich
von 5 Geschossen. Kein Projektbeitrag hat Landmarken gegen 30 m
und daruber vorgeschlagen.

Die Stapelung der 6ffentlichen Parkierung in einem rein oberirdischen
Parkhaus wurde von allen Teams als nicht ortstypisch, nicht ortsvertrag-
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lich sowie fraglich in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit beurteilt und damit
verworfen.

Aufgrund der hydrogeologischen Bedingungen wird von allen Teams
Wohnen in Formen eines Hochparterres umgesetzt.

Die Teams verzichten weitgehend auf eine geschlossene Bebauung
entlang der Hunigenstrasse und I6sen die Bebauung in verschiedene
Baukoérper mit unterschiedlichen Staffelungen und Setzungen auf.

Die Teams wahlen als Hauptrichtung der Setzung ebenfalls die dominie-
rende Nord-Sud Richtung der gegebenen Parzellenstrukturen. Damit soll
auch eine zweckmassige Etappierung umgesetzt zu kénnen.

Die grossere Spielflache von 600 m2 wird von allen Teams gemass Pro-
grammvorgaben ausgewiesen und auf Parzelle Nr. 2223 umgesetzt.

Von allen Teams wird eine Erweiterung des Quartiers angestrebt resp.
proklamiert, die Leseart der ortsbaulichen Konzepte ist jedoch teilweise
noch nicht koharent mit dieser Aussage (Stichwort: Siedlung statt Quar-
tier).

Die geforderte Etappierung von Bebauung und Aussenraumen, welche
eine voneinander unabhangige Entwicklung der Teilgebiete zulasst,
kann grundsétzlich aufgezeigt werden.

Mit dem Projektstand der Zwischenbesprechung 2 wurde die Bearbeitung
des grosseren Bearbeitungsperimeters (Uber die Parzellen Nr. 1380 und Nr.
2223) weitgehend abgeschlossen. Die Ausgestaltung der Fuss- und Velover-
kehrsachse Nord-Sid war aus Sicht des Beurteilungsgremiums bei allen
Projektbeitragen noch nicht zufriedenstellend. Auch eine klare Haltung zur
Hoéhenentwicklung und Staffelung der Baukérper und parzellenscharfe
Etappierung wird noch nicht ausreichend gezeigt.

5.2 Ergebnisse Partizipation

Der Einbezug von Anspruchsgruppen und der interessierten Offentlichkeit
sollte die Voraussetzungen flr eine qualitatsvolle, nachhaltige und bedrf-
nisgerechte Planung schaffen.

Zum Prozess der Testplanung gab es verschiedene Partizipationsmaoglichkei-
ten. Interessen- und Anspruchsgruppen (sogenannte Stakeholder) hatten die
Gelegenheit, sich im Rahmen einer Inputveranstaltung zu programmati-
schen Aspekten der Testplanung einzubringen und im Rahmen von soge-
nannten Echordumen nach der ersten Zwischenbesprechung und nach Vor-
liegen des Entwurfs des Syntheseberichts zu den Zwischenergebnissen zu
aussern.

Die 6ffentliche Inputveranstaltung vom 28. November 2023 bot Interessier-
ten eine erste Moglichkeit, sich am Planungsprozess zu beteiligen. Rund 80
Personen besuchten den Anlass im Feuerwehrmagazin in Konolfingen. Ziel
war es, sowohl die Hoffnungen bzw. Wiinsche wie auch die Beflrchtungen
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aufzunehmen, die im Zusammenhang mit der Entwicklung des Areals «HUni-
genstrasse» bestehen. Ebenso konnten die Teilnehmenden Anliegen und
Ideen einbringen.

An der Veranstaltung wurde rege unter den Anwesenden diskutiert und sich
ausgetauscht. Zahlreiche Themen wurden herausgeschalt. Besonders wich-
tig waren beispielsweise ein Ersatzstandort fur den Mehrzweckplatz, der
Erhalt der 6ffentlichen Parkplatze oder der Umgang mit Mehrverkehr am
Kreuzplatz.

Fur die weitere Quartierentwicklung gaben die Anwesenden der Gemeinde
und dem Planerteam Ideen und Anregungen mit auf den Weg: insbesondere
eine attraktive Begegnungszone als Beitrag zur Starkung des Dorfzentrums,
ein generationenUbergreifendes, vielfaltiges Wohnraumangebot und eine
passende Integration der Uberbauung in das bestehende Umfeld. Auch ein
attraktiver Aussenraum mit hohem Grinanteil, vielen Baumen und einla-
denden Aufenthaltsflachen waren haufige Wiinsche. Ein wichtiges Anliegen
waren den Anwesenden auch Themen wie Nachhaltigkeit, Okologie und
Energieeffizienz.

Die Ergebnisse der Veranstaltungen wurden in einem Bericht festgehalten
und flossen in geeigneter Weise ins Programm zur Testplanung ein.

Der erste Echoraum fand am 25. Marz 2024 im Nachgang zur ersten Zwi-
schenbesprechung (vom 14. Marz 2024) statt und bot den rund 60 anwe-
senden Echogeber:innen die Moglichkeit, sich zu den vorliegenden Zwi-
schenergebnissen zu dussern. Teilnahmeberechtigt waren alle Teilnehmen-
den der Inputveranstaltung. Ein Ausschuss des Beurteilungsgremiums pra-
sentierte die drei Projektentwirfe. Anschliessend wurden die Entwdrfe in
Gruppen diskutiert. Die Rickmeldungen wurden in einem Bericht festgehal-
ten. Den Teams wurde als Feedback aus dem Echoraum 1 eine Zusammen-
fassung der Ruckmeldungen abgegeben.

Die Teilnehmenden des Echoraums 1 nahmen die drei Projektvorschlage mit
Interesse zur Kenntnis und fuhrten angeregte, lebhafte und bisweilen auch
kontroverse Diskussionen. Die Grundstimmung war positiv. Folgende Punkte
wurden besonders angeregt diskutiert:

Die Ausgestaltung einer hybriden Bebauung wird von den meisten Echo-
geber:innen positiv gewertet. Die Platzierung und Ausgestaltung eines
mdglichen Hybridgebaudes wurden kontrovers diskutiert. Einerseits soll
die hybride Bebauung nicht zu kompakt, sondern undurchlassig wirken.
Andererseits wird die Nahe zum ehemaligen Gasthof Kreuz und damit
dem Dorfzentrum als nicht vertraglich und zu dominant gewertet. Eine
Platzierung der hybriden Bebauung beim Eingang der Hunigenstrasse
verscharfe die Verkehrssituation, indem es womaglich zu Rlckstausitua-
tionen komme, welcher die Kreuzung blockiert.

Das Vorhandensein von qualitatsvollen Frei- und Grinraumen ist ein
wichtiges Anliegen, entsprechend sensibel wird darauf reagiert. Die
Echogeber:innen sprechen sich flr eine héhere Bebauung aus, wenn da-
fir mehr qualitativer Freiraum bereitgestellt werden kann. Aufgrund der
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vorhandenen Wasserthematik auf dem Areal wiinschen sich verschiede-
ne Echogeber:innen eine Einbindung des Elements in Form von Brunnen
oder Wasserspielen.

FUr die Echogeber:innen fehlt bei allen Projektbeitrégen ein wurdevoller
und identitatsstarkender Einbezug des ehemaligen Gasthofs Kreuz. Zu-
dem soll die neue Bebauung nicht in Konkurrenz mit dem ehemaligen
Gasthof Kreuz treten.

Auch die Ubergange zu den umliegenden Quartieren sind fiir die Echoge-
ber:innen noch zu wenig ausgearbeitet. Zu vermeiden sind raumgreifen-
de Kuben entlang der Hinigenstrasse, welche die Quartiergrenze weiter
verstarkt.

Kontrovers diskutiert wurde der Erhalt der bestehenden Bebauungen auf
den Parzellen Nrn. 2046 und 2065. Ein Grossteil der Echogeber:innen
sieht im Erhalt der Bebauungen keinen Mehrwert und pladiert fur qualita-
tiv hochwertige Ersatzneubauten, wenn dafir Mehrwerte geschaffen
werden.

Fir die Echogeber:innen ist nicht klar, welche Raume der privaten, halb-
Offentlichen und 6ffentlichen Nutzung dienen. Diese RGume sind klar
voneinander zu trennen.

Aufgrund der vielen, teils inoffiziellen Fuss- und Veloverkehrsverbindun-
gen wianschen sich die Echogeber:innen mehr Beachtung fir die Ver-
kehrssicherheit. Zudem soll ein integraler Ansatz bezuglich der Einfahrten
an der Hunigenstrasse verfolgt werden.

Folgende gemeinsame Erkenntnisse des Echoraums 1 werden festgehalten:

Der dominierenden Wohnnutzung wird zugestimmt.

Gebaudehbhen zwischen 4-6 Geschossen werden grundsatzlich akzeptiert.
Der Qualitat der Aussenrdume muss bei allen Projektentwlrfen mehr
Beachtung geschenkt werden. Die Qualitat der Aussenraume muss sich
noch steigern.

Der ehemalige Gasthof Kreuz mit seiner Funktion ist identitatsstiftend fur
den Zentrumscharakter von Konolfingen. Die Anbindung des Gasthofs an
die Arealentwicklung ist von allen Bearbeitungsteams zu vertiefen.

Die Verkehrssicherheit, insbesondere des Fuss- und Veloverkehrs, soll in
der weiteren Bearbeitung genugend Beachtung finden.

Den Bearbeitungsteams wurde die Zusammenfassung der Ergebnisse aus
dem Echoraum 1 zugestellt.

Der zweite Echoraum fand am 9. September 2024 im Mehrzwecksaal des
Feuerwehrmagazins statt. Den rund 40 Teilnehmenden wurde der Entwurf
der Synthese vorgestellt und die Projektbeitrage der drei Bearbeitungsteams
prasentiert. Anschliessend hatten die Echogeber:innen die Moglichkeit, sich
zum Syntheseentwurf des Beurteilungsgremiums zu aussern. Wertekatalog
und Leitplan wurden in Gruppen diskutiert. Die Rluckmeldungen wurden in
einem Bericht festgehalten und im Synthesebericht verarbeitet.
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Die Teilnehmenden des Echoraums 2 nahmen die drei Projektvorschlage mit
grossem Interesse und grossmehrheitlich zustimmend zur Kenntnis. In vier
rotierenden Gruppen wurden thematisch inhaltliche Aspekte vertieft. Als
Ergebnis des dreistindigen Anlasses kénnen zusammenfassend folgende
Punkte hervorgehoben werden:

Das gewahlte Bebauungskonzept mit offener Bebauung und Typologie
der Punktbauten mit unterschiedlichen Gebdudehdhen reagiert gut und
differenziert auf die Ortlichen Verhaltnisse und ist spannend.

Die Echogebenden sind besonders von der Qualitdt und Grosszugigkeit
der geplanten Grinraume Uberzeugt, die einen wesentlichen Beitrag zur
Lebensqualitat leisten.

Das Thema Wasser, sei es als Wasserlauf oder gestalterisches Element,
soll weiter als wichtiges Gestaltungselement ausgearbeitet werden. Eine
(allenfalls teilweise) Revitalisierung des Tonisbachs entlang der «griinen
Achse» wird als Prufauftrag aus dem Echoraum 2 angeregt.

Besonders positiv bewertet wird die grosszlgige und direkte Fussganger-
und Veloverkehrsachse.

Die Ausstattung der HlUnigenstrasse mit beidseitigen Trottoirs wird als
deutliche Verbesserung des bestehenden Zustands des Fussgéngerver-
kehrs beurteilt.

Der Begegnhungsraum im Umfeld des ehemaligen Gasthofs Kreuz wird
sehr positiv beurteilt, da sie zentrale Treffpunkte schafft, wahrend ahnli-
che Zonen in den Quartieren vermieden werden.

Die Konzeption der Hunigenstrasse mit Tempo 30 im Bereich der Areal-
entwicklung wird grossmehrheitlich begrisst. Dies steigert die Verkehrs-
sicherheit.

Der Entwurf des Syntheseberichts wurde vor dem Hintergrund der Ergebnis-
se des Echoraums 2 Uberarbeitet. Soweit moglich, wurden die Anliegen auf-
genommen.
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6 Ergebnisse und Wiirdigung der Projektbeitrage

Nachfolgend werden die drei Projektbeitrage durch das Beurteilungsgremi-
um gewdurdigt. Fur die Projektbeitrage im Einzelnen selbst wird auf den An-
hang verwiesen.

6.1 Brugger Architekten AG / Hanggi-Basler Landschaftsarchi-
tektur

Das Verfasserteam leitet sein bauliches Konzept von einer sorgfaltigen und
gleichzeitig umfassenden Ortsanalyse ab. Dieses wurde bereits in einer fri-
hen Phase als zutreffend bewertet. Die Erkenntnis, dass der Strassenraum
in Konolfingen als 6ffentlicher Raum fungiert, ist wichtig fir die strukturelle
Herleitung des Konzeptes. Neben der Erschliessung beruht die ortsbauliche
Disposition auf den Merkmalen der vorhandenen Morphologien und Achsen
der Umgebung mit dem Ziel der Formulierung eines neuen Dorfbausteines.
Das Abdrehen einzelner Volumina unterschiedlicher Abmessungen flhrt
ebenfalls zu einer dem neuen Quartier zutraglichen lockeren Gesamtstruk-
tur, die sich weitestgehend harmonisch mit seiner Umgebung verwebt und
attraktive Sichtbeziehungen erlaubt. Die Positionierung der Bauten fuhrt zu
einer mehrheitlich guten Adressierung und gleichzeitigen Differenzierung
zwischen Offentlichen und privaten Freiflachen. Die Etappierung des Projek-
tes ist durchdacht und funktioniert sowohl ortsbaulich als auch in Bezug auf
die Parkflachensituation.

Die 3-4-geschossigen Gebaude gliedern sich mit ihrer Hohe an die anliegen-
den Quartiere an. Einzig der Punktbau in der Mitte des Areals weist 6 Ge-
schosse auf.

Der Projektbeitrag wirkt durch diesen Ansatz auf den ersten Blick sehr gefal-
lig, weist aber in Teilen Schwachen auf, die im Widerspruch zu der gewahl-
ten Konzeption stehen. Die 6stliche Bebauung erzeugt durch die stringent
lineare Setzung von Gebauden eine ortsuntypische Einheitlichkeit. Die Set-
zung und Dichte um den ehemaligen Gasthof Kreuz sowie die rickwartige
Platzsituation wird als zu dicht wahrgenommen und weist Mangel in Bezug
auf Nutzung und Aufenthaltsqualitat auf.

Die Gebaude richten sich nach dem Strassenraum, aber die Qualitat der
Strassenvorzonen wird nicht qualitdtsbringend umgesetzt. Engstellen und
Ecksituationen unterbrechen die Durchlassigkeit der Freirdume. Der Setzung
fehlt die Luft zwischen den Gebduden in Ost-West-Richtung und die Aussen-
raume vermdgen sich damit nicht zufriedenstellend mit der Durchwegung
bzw. Strassenraum zu vernetzen.

Die Auseinandersetzung mit dem Ort und den daraus entstandenen wertvol-
len Beitrag, der entgegen siedlungstypologischen Grossformen von einer
sensiblen Setzung in Form eines Dorfbausteines ausgeht, wird gewurdigt.
Leider kann der solide Ansatz nicht in allen Punkten Uberzeugen und weist
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bei genauerer Betrachtung Schwéachen in der Umsetzung der gewahlten
Konzeption auf.

Die Ausrichtung und Adressierung der Hochbauten erfolgen an den Uberge-
ordneten Quartierstrassen wie der Hinigenstrasse, dem Anschlussweg zum
Gartenweg. Diese Klarheit sorgt fUr eine Ubersichtliche Orientierung.

Ein maandrierendes, durchgangiges Fusswegesystem erschliesst alle Frei-
raume miteinander. Entlang der inneren Fusswege sind punktuell gemein-
schaftliche Freirdume angeordnet wie Spiel- und Aufenthaltsflachen und
Pflanzgarten. Leichte Mulden im Gelande formen subtil das Terrain und die-
nen als Retentionsflachen fir das anfallende Meteorwasser. Diese begrin-
ten Vertiefungen tragen nicht nur zu einem attraktiven Freiraum bei, son-
dern leisten durch die Verdunstungskihlung einen wichtigen Beitrag zum
lokalen Klima. Eine vielfaltige, vor allem einheimische und standortgerechte
Vegetation fordert die Biodiversitat und strukturiert den gesamten Freiraum.
Die Artenauswahl mit Obstbdumen nimmt Bezug zum Kontext und zur histo-
rischen Streuobstwiese, welche in und um Konolfingen identitatsstiftend
anzutreffen ist. Die zusammenhangende Rasenspielflache ist stimmig in der
gesamten Setzung integriert und schafft eine wohltuende Grosszligigkeit.
Punktuell sind den Erdgeschosswohnungen die angrenzenden Freirdume als
Privatgarten zugeordnet. Diese sind mit locker angeordneten Strauchpflan-
zungen vom gemeinschaftlichen Freiraum abgegrenzt.

Die Freiraume wirken gesamthaft etwas gleichférmig durch die gleichmassi-
ge Verteilung von Spiel- und Aufenthaltsflachen. Die Freiflachen sind intensiv
mit Nutzungen bespielt, was die angestrebte Durchlassigkeit sowie eine
gewisse Grosszlgigkeit schmalern. Durch zwei eigenstandige Einstellhallen
wird ermoglicht, dass samtliche Baumpflanzungen ausserhalb von unterbau-
ten Freiflachen gepflanzt werden kénnen und sich diese langfristig etablie-
ren kbnnen.

Das Verfasserteam hat zwei kompakte Tiefgaragen entwickelt, welche den
geforderten Bedarf abdecken und einen minimalen Fussabdruck der Ein-
stellhalle erméglicht. Dies wirkt sich positiv auf die Méglichkeiten im Frei-
raum aus, dem gegenuber stehen einige kritische Auswirkungen aufgrund
der notwendigen zwei Untergeschosse. Die Umsetzung von zwei Unterge-
schossen wird vom Beurteilungsgremium als sehr kritisch beurteilt. Die Ein-
und Ausfahrten der zwei Tiefgargen werden einmal an die Hlnigenstrasse
und einmal an die neue Erschliessungsstrasse (Gartenweg) angebunden.
Dadurch werden die Verkehrsstrome gut entflechtet.

Die Ubergeordnete Fuss- und Veloverbindung vom Bahnhof zum Inseli wird
Ostlich der Gemeindeparzelle Nr. 1380 angeordnet, und so leicht aus der
Wunschlinie verschoben. Der gewahlte Querschnitt dieser Achse erscheint
eher grosszigig und unterscheidet sich nicht merklich von der neuen Er-
schliessungsstrasse, welche auch dem motorisierten Verkehr dient. Die
West-Ost-Verbindung wird einerseits mit einer Gbergeordneten Verdingung
zwischen dem Restaurant Kreuz und der neuen Nord-Stdverbindung ermog-
licht und dadurch eine gute Vernetzung geschaffen. Erganzt wird das Ange-
bot mit einem feinmaschigen, untergeordneten Netz. Entlang der HUni-
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genstrasse wird ein Trottoir ergdnzt, aber wenig in die Gestaltung der Vorzo-
ne integriert.

Die Veloabstellplatze sind dispers angeordnet und auf die Nutzungen abge-
stimmt. Das Angebot ist leicht Uber der geforderten Menge, was sicher im
Bezug zu den Nutzergruppen begrissenswert ist.

Der Projektbeitrag zeigt in sich einen stimmigen Ansatz zu den Verkehrs-
themen auf. Jedoch ist zu diskutieren, ob die gewahlite Lésung zum Errei-
chen des geforderten Parkplatzbedarfs zeitgemass ist und die Konsequen-
zen daraus tragbar sind.

Die Gebaudekubaturen sind gut bespielbar und versprechen einen flexiblen
und diversen Wohnungsmix. Diese sind sowohl vermarktungsfahig als auch
strukturell-rdumlich durchdacht und weisen insgesamt eine gute Orientie-
rung auf.

Der Projektbeitrag weist sowohl Stérken als auch Herausforderungen auf,
die sorgfaltig abgewogen werden mussen, insbesondere in Bezug auf CO2-
Emissionen und die Auswirkungen auf die Biodiversitat und das Stadtklima.

Ein zentraler positiver Aspekt des Projekts ist eine mogliche Holzbauweise
ab dem Erdgeschoss. Diese Entscheidung unterstreicht das Engagement far
nachhaltiges Bauen und stellt einen wichtigen Beitrag zur Minimierung der
Umweltauswirkungen dar.

Allerdings wird die CO2-Bilanz durch die notwendige Abfangdecke Uber der
Einstellhalle belastet. Diese Decke ist aufgrund der Verschiebung der Last-
abtragung zwischen Erdgeschoss und Untergeschoss erforderlich, was zu
einem hdheren Materialverbrauch und damit verbundenen CO2-Emissionen
fuhrt.

Der Erhalt der beiden Bestandsbauten entlang der Hinigenstrasse ist ein
weiterer positiver Aspekt. Durch die Weiternutzung dieser Gebaude wird
vermieden, dass zuséatzlicher CO2-Ausstoss durch Abriss und Neubau ent-
steht, was die Nachhaltigkeit des Projekts weiter unterstreicht.

Im Hinblick auf die Biodiversitat und das Stadtklima zeigt das Projekt jedoch
einige Schwachen. Ein Nachteil besteht darin, dass Teile des Projekts ge-
neigte Dacher ohne Retentionsmaoglichkeiten vorsehen. In diesem Umfeld,
wo die Méglichkeiten zur natlrlichen Versickerung von Regenwasser be-
grenzt sind, stellen Dacher ohne Retentionsfunktion eine verpasste Gele-
genheit dar, zur Verbesserung des lokalen Klimas beizutragen.

Zudem ist die Méglichkeit, Grossbdume flexibel ausserhalb des Fussab-
drucks der Tiefgarage zu pflanzen, begrenzt. Baume spielen eine wichtige
Rolle bei der Verbesserung des Mikroklimas, der Férderung der Biodiversitat
und der Reduktion von Hitzeinseln in stéddtischen Gebieten. Diese Ein-
schrankung kénnte daher die 6kologischen Vorteile des Projekts mindern.
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Abbildung 2: Projektbeitrag Brugger Architekten AG/Hanggi Basler Landschaftsarchitek-
tur GmbH, Situationsplan Erdgeschoss

- e

Abbildung 3  Projektbeitrag Brugger Architekten AG/Hanggi Basler Landschaftsarchitek-
tur GmbH, Modellansicht NW



Grundriss 1.UG - 1:1000

Arealentwicklung Konolfingen «Hiinigenstrasse» e Testplanung e Schlussbericht 33

=TT
ll Iy
!I T

Abbildung 4  Projektbeitrag Brugger Architekten AG/Hanggi Basler Landschaftsarchitek-
tur GmbH, Visualisierung Freirdume

Grundriss ZUG - 1:1000
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Gesamtwirkung

Abbildung 5  Projektbeitrag Brigger Architekten AG/Hanggi Basler Landschaftsarchitek-
tur GmbH, Fassadenansicht Hunigenstrasse

6.2 Team Rykart Architekten AG / Kloétzli Friedli Landschaftsar-
chitekten AG

Die Arealentwicklung «HUnigenstrasse» ist fur Konolfingen eine Chance, im
Dorfzentrum eine qualitatsvolle und identitatsstiftende Siedlungsentwick-
lung umzusetzen.

Das Verfasserteam stellt sich die Aufgabe, das Zentrum «Rund ums Kreuz»
zu starken. Durch das Freispielen des historischen ehemaligen Gasthofs
Kreuz zur HUnigenstrasse und den auf den neuen Platz gerichteten, gut
proportionierten Hotelneubau, gelingt es sowohl sich selbstverstandlich in
die historische Gebaudestruktur von Konolfingen einzufligen wie auch als
Bindeglied zwischen Zentrum und dem neuen Dorfteil zu erscheinen.
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Die Setzung der 4-5-geschossigen Gebaude (teils mit Hochparterre) an der
Hlnigenstrasse bilden einen grossmassstablichen Riegel, dies wird vom
Beurteilungsgremium kritisch beurteilt. Die geringe Vorzone zur Hni-
genstrasse und der hohe Anteil nach Norden gerichteter Raume Uberzeugt
betreffend Wohnqualitat nicht.

Durch die Anordnung der Gebaude im mittleren Bereich entstehen interes-
sante Hofe, welche eine gute Durchwegung ermdglichen. Diese Gebaude
sind effizient drei- bis vierspannig erschlossen. Die Wohnungen in den spie-
lerisch gestalteten Zeilenbauten reagieren auf die unterschiedliche Situation
und Ausrichtung. Die Herausforderung der Parkierung wird mit einer gross-
flachigen Einstellhalle mit einem Untergeschoss und einer zentralen Ein- und
Ausfahrt Uber das gesamte Areal geldst.

Die Nahtstelle zur westlichen, bestehenden Bebauung wird geschickt mit
grosszlgigen und gut angeordneten Freirdumen gestaltet. Folgerichtig sind
an dieser diagonalen Fuss- und Veloverkehrsachse auch die Spielplatze
angeordnet. Dadurch gelingt nicht nur die rdumliche Vernetzung, sondern
auch die Starkung des Zusammengehdrigkeitsgeflihls der umliegenden
Quartiere.

Gesamthaft Uberzeugt die Projektidee, durch eine umfassend durchdachte,
konsequent und ausgewogen ausgearbeitete Gesamtkomposition aus Ge-
samtkoérpern und Aussenraumen, die sich mit Ausnahme der Bebauung an
der Hunigenstrasse vermittelnd in die variierende Kdrnigkeit des bestehen-
den Kontexts einordnet. Falls einzig die Parzelle Nr. 2223 Uberbaut wird,
wirkt das vorgesehene Bebauungsmuster jedoch fremd und bleibt im Uber-
gang zu der Parzelle Nr. 1380 ungeldst. Ortsbaulich Uberzeugt vor allem das
Areal rund um den ehemaligen Gasthof Kreuz, wo die Verfasser mit einfa-
chen Mitteln ein stimmiges, massstabliches Ensemble schaffen, das eine
hohe Selbstverstandlichkeit aufweist.

Die parallele Anordnung der Hochbauten zur Hunigenstrasse diktiert den
Ortsbau bis in die Tiefe des Areals. Punktbauten und L-Férmige Baukorper
sind so zueinander positioniert, dass in der zweiten Reihe zur HUnigenstras-
se eine innere Quartierverbindung in Ost-West Richtung aufgespannt wird,
wie auch drei hofahnliche Freirdume, welche differenzierte Nutzungs- und
attraktive Aufenthaltsqualitaten aufweisen. Die Hofsituationen wirken alle
raumlich etwas beengt und schattig.

Die zusammenhangende Rasenspielflache im sldlichen Spickel des Areals
steht dem gesamten Quartier zur Verfigung und wird in Bezug auf die Lage
und die rdumliche Qualitat sehr positiv gewlrdigt.

Die beiden Nachbargebaude zum ehemaligen Gasthof Kreuz nehmen in
Bezug auf Stellung und Volumina Beziehung zum Bestandesbau. Die vorge-
schlagene ortsbauliche Platzierung der drei Gebaude schafft rdumlich aus-
gewogene Freirdume. Der Restaurantgarten sudlich zum Gasthof wirkt dabei
ebenso selbstverstandlich wie die Parkplatzflache entlang der Huni-
genstrasse.
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Der grossflachige Fussabdruck der Einstellhalle hat zur Folge, dass ein
Grossteil der Baumpflanzungen auf unterbauten Bereichen gepflanzt wird.
Durch ausreichend Substrataufbau wird ermoglicht, dass auch grossere
Baume sich Uber der Einstellhalle zu prachtigen Exemplaren entwickeln
kénnen.

Der Projektbeitrag geht bezlglich der gestellten Herausforderungen der
Parkierung pragmatisch um und zeigt eine kompakte zusammenhangende
Einstellhalle nahezu Uber die ganze Flache des Bearbeitungsperimeters. Die
Ein- und Ausfahrten der Tiefgargen ist an die HUnigenstrasse angebunden,
ins Gebaude integriert und funktioniert mit der vorgeschlagenen Etappie-
rung gut. Durch die Anordnung wird der Verkehr schnellstméglich vom Netz
abgenommen und die Verkehrsbelastung wird minimiert. Dies wird begrisst.

Die Ubergeordnete Fuss- und Veloverbindung vom Bahnhof zum Inseli wird
auf der Wunschlinie angeboten und durch zusatzliche Fuss- und Velowege in
alle Richtungen gut ins umliegende Netz integriert. Entlang der Huni-
genstrasse wird ein Trottoir erganzt, eine bessere Integration in die Gestal-
tung der Vorzone ware winschenswert.

Fir den Bedarf an Veloabstellplatze werden bedarfsgerechte Angebote ge-
schaffen, welche bezluglich Lage und Standard bereits gut ausgearbeitet
sind. Das leicht erhdhte Angebot gegenuber dem Minimalbedarf wird be-
grisst.

Der Beitrag Uberzeugt als Gesamtldésung in sich und weist einen hohen De-
tailierungsgrad flr die Projektstufe aus. Er zeigt zudem die Konsequenz auf,
wenn der Parkplatzbedarf mit bloss einem Geschoss geldst wird.

Der Projektbeitrag zeichnet sich durch mehrere bedeutende Aspekte aus,
die sowohl positive als auch negative Auswirkungen auf die CO2-Bilanz und
die Umwelt im Allgemeinen haben.

Die Konstruktion der Einstellhalle stellt eine besondere Herausforderung in
Bezug auf CO2-Emissionen dar. Die massive Decke, die teilweise bis zu 2
Meter stark ist und grossflachig von Erdreich Uberdeckt wird, fihrt zwangs-
ldufig zu einem erhdhten Materialverbrauch. Insbesondere eine mogliche
zusatzliche Abfangdecke, die erforderlich sein kdnnte, um die Lastverteilung
zwischen dem Erdgeschoss und dem Untergeschoss zu gewahrleisten, tragt
zur CO2-Intensitat der Baumassnahme bei.

Demgegenuber steht jedoch die geplante Verwendung von Holz als Bauma-
terial, die einen wesentlichen Beitrag zur CO2-Reduktion leisten kann. Holz
ist als nachwachsender Rohstoff bekannt fiir seine Fahigkeit, CO2 zu binden
und somit die CO2-Bilanz eines Gebdudes deutlich zu verbessern. Darlber
hinaus kénnen auch in anderen Bereichen des Projekts Optimierungen vor-
genommen werden, um den CO2-Ausstoss zu minimieren, etwa durch eine
kluge Materialwahl und eine durchdachte Planung des Fensteranteils, um
Energieverluste zu reduzieren.

Ein weiterer positiver Aspekt ist der Erhalt eines Bestandsbaus entlang der
HUnigenstrasse. Der Erhalt und die Weiternutzung bestehender Gebaude
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stellt eine effektive Methode zur Reduzierung von CO2-Emissionen dar, da
so der Aufwand und die Emissionen, die durch Abriss und Neubau entstehen
wurden, vermieden werden.

Die Flachdacher des Projekts bieten ausgezeichnete Moglichkeiten fir die
Regenwasserretention. Retentionsflachen kénnen hier einen wichtigen Bei-
trag zum Ausgleich leisten, indem sie das Wasser zurtickhalten und verzé-
gert abgeben.

Abbildung 6  Projektbeitrag Rykart Architekten AG/KI6tzli Friedli Landschaftsarchitekten
AG, Situationsplan Erdgeschoss

Abbildung 7 Projektbeitrag Rykart Architekten AG/KI6tzli Friedli Landschaftsarchitekten
AG, Modellansicht NW
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Abbildung 8  Projektbeitrag Rykart Architekten AG/KI6tzli Friedli Landschaftsarchitekten
AG, Schema Ortsanalyse

Erschliessungshof

Abbildung 9  Projektbeitrag Rykart Architekten AG/KI6tzli Friedli Landschaftsarchitekten
AG, Fassadenansicht Hunigenstrasse

6.3 Team mrh Architekten ag / DUO Architectes Paysagistes /
Landschaftsarchitekten GmbH

Ortsbau/ Dem Projektbeitrag des Verfasserteams gelingt es auf bemerkenswerte Wei-

Gesamtwirkung se, mit einer konsequenten ortsbaulichen und freirdumlichen Haltung ein
Stick Konolfinger Ortskern zu bauen, zugleich eine eigene Identitat fur die
Uberbauung zu schaffen sowie auf die Herausforderungen von Grundwas-
ser, Hochwasser und der hohen Anzahl an Parkplatzen eine Antwort zu fin-
den. Basis bildet dazu nicht nur eine fundierte Auseinandersetzung mit dem
Ort, sondern auch die Entschlossenheit zu einem innovativen Ortsbau.

Der Lésungsansatz beinhaltet die Uberbauung der Parzellen Nrn. 1380 und
Nr. 2223 mit zwei «Grossformen», bestehend jeweils aus einer natlrlich
bellfteten Parkierungsanlage im Tiefparterre mit dartber liegenden, schwe-
benden Plattformen. Damit reagiert der Entwurf einerseits konsequent auf
den hohen Grundwasserspiegel und halt die unterbaute Flache zugunsten
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der Freirdume sehr kompakt. Die teilweise auf den Plattformen stehenden
punktformigen Wohnbauten weisen 5 bis 6 Vollgeschosse, in einem Gebau-
de in der Arealmitte 7 Vollgeschosse ab Boden auf. Der Flexibel nutzbare
langliche Dependancebau im Rickraum des ehemaligen Gasthofs Kreuz
zeigt drei Vollgeschosse Uber der Plattform. Die erhéhten Plattformen dienen
nicht nur der Adressierung der Bauten, sie bilden auch die halbéffentlichen
Aussenraume der Wohngebaude.

Zwischen den «Grossformen» und dem stidwestlichen Rand entstehen zu-
sammenhangende 6ffentliche Freirdume, die auf unterschiedliche Weise
genutzt und gestaltet werden kénnen. Sie nehmen auch die durchqueren-
den Fuss- und Velowegverbindungen auf und tragen wesentlich zur Vernet-
zung der neuen Uberbauung ins Quartier bei. Mit dem Konzept der erhéhten
Plattformen kénnen die halbprivaten Raume auf einfache Weise vom o6ffent-
lichen Freiraum und den Strassen abgegrenzt werden. Der Raum zwischen
dem ehemaligen Gasthof Kreuz und der Dependance ist als offener, begrin-
ter und multifunktionaler Freiraum gestaltet und hat eine hohe Nutzungsfle-
xibilitdt. Gegenuber der Hlnigenstrasse ist dieser Raum mit einem, auf
Strassenniveau offenen Portikus gefasst.

Mit der Ausrichtung der Gebaude an der vorhandenen Parzellenstruktur, der
gewahlten punktartigen Kérnung der Wohnbauten sowie der vorgeschlage-
nen Hohenstaffelung gliedert sich die neue Bebauung in die bestehende
Bebauungsmorphologie ein und ermdéglicht zugleich eine hohe Dichte im
Quartier. Die Gebdude und Plattformen sind leicht zueinander abgedreht,
was zusatzliche Spannung in die Setzung bringt. Trotz der hohen Dichte
entstehen mit der versetzten Anordnung der Wohnbauten auf den Plattfor-
men untereinander und gegenlber der angrenzenden Bebauung grosszUgi-
ge Radume und vielfaltige Sichtbeziehungen. Trotz der offenen Bauweise wird
der Strassenraum durch die Prasenz der beiden Kopfbauten und den ange-
dachten Vorzonen gefasst und eine eindeutige Hauptadressierung fur die
beiden Uberbauungsteile geschaffen. Der Verbindungstrakt (Portikus) zwi-
schen dem ehemaligen Gasthof Kreuz und der Dependance vermag hinge-
gen ortsbaulich nicht zu Uberzeugen und wirkt als Fremdkoérper im ortsbauli-
chen Gefuge.

Das klare ortsbauliche Konzept zeigt auch eine logische Etappierung fur die
Uberbauung unter der Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse, der
gesetzlichen Abstande und den Vorgaben bezuglich Aufenthalts- und Spiel-
flachen. Die Setzung und Kérnung der Bauten wie auch die grosszlgigen
Freirdume machen die Uberbauung auch in Bezug auf die zukiinftige Ent-
wicklung der angrenzenden Areale robust.

Ein, die HUnigenstrasse Uberspannender Dorfplatz mit einem Baumdach
und einem Brunnen schafft eine attraktive Torsituation in direkter Nahe zum
Ortskern Konolfingen und wirkt gleichzeitig verkehrsberuhigend auf die
HUnigenstrasse. In sudlicher Fortsetzung zum Dorfplatz, raumlich zoniert
durch eine Passerelle, 6ffnet sich ein multifunktionaler Freiraum: im Alltag
deckt er das Beduirfnis nach Parkplatzen in Zentrumsnahe ab, die Viehschau
kann auf diesem Platz ebenso stattfinden wie auch andere punktuelle festli-
che Dorfanlasse. Vom Dorfplatz aus fuhrt eine neue Fusswegverbindung
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quer durch den Perimeter und schafft eine AnknlUpfung bis zum Bachlauf
der Kiese, und schafft somit eine untergeordnete, aber vernetzende Verbin-
dung in Ost-West Richtung. Die Ausformulierung des Wegeabschnittes durch
die Parkierungsanlage im Tiefparterre wirkt in der vorgeschlagenen Ausfor-
mulierung jedoch noch nicht glaubwurdig attraktiv.

Die drei Plattformen in Nord-Sud Ausrichtung schaffen eine interessante
Zonierung der Freirdume von Osten nach Westen. Die zueinander versetzten
Hochbauten zusammen mit den erhéhten Plattformen spannen eine raum-
lich stimmige Abfolge von Freirdumen auf, welche unterschiedlich genutzt
und bespielt werden. Die Baumpflanzungen zwischen den Plattformen, auf
Ebene Null (0), schaffen einen schattenspendenden und atmospharischen
Filter.

Die Plattformen haben ein grosses Potential zu belebten Begegnungsrau-
men fur die Bewohnerschaft zu werden. Durch die erhdhte Lage bildet der
Ort vor allem flr Kleinkinder ein geschutzter Spiel- und Aufenthaltsbereich
sowie die Moglichkeit fur Urban Gardening durch die Bewohnerschaft ent-
lang einer Plattform. Ausreichend Substrataufbau auf den Plattformen er-
maoglicht eine attraktive Begrinung dieser Bereiche. Treppenaufgange am
Rand der Plattformen verbinden die zwei unterschiedlichen Ebenen mitei-
nander und schaffen eine entspannte Durchlassigkeit. Die angrenzenden
Wiesenbereiche vor den Wohnungen im 1. Vollgeschoss kdnnen von den
Bewohnenden subtil angeeignet werden.

Das Verfasserteam hat einen innovativen Losungsansatz fur die Parkierung
entwickelt, welcher auf die ortsspezifischen Anforderungen (Grundwasser/
Hochwasser/Bedarf 6ffentliche Parkplatze) eingeht und sich in den Gesamt-
entwurf integriert. Durch die Anordnung der Ein- und Ausfahrten der Tiefgar-
gen werden die Verkehrsstréme einerseits entflechtet und andererseits mog-
lichst rasch vom Verkehrsnetz abgenommen. Dadurch wird das Quartier
wenig belastet und fur den Fuss- und Veloverkehr sichere und gute Flachen
ermoglicht.

FUr die Ubergeordnete Fuss- und Veloverbindung vom Bahnhof zum Inseli
wird im Querungsbereich der HUnigenstrasse zur besseren Erkennbarkeit
eine Gestaltungsmassnahme vorgeschlagen. Der Ansatz wird begrisst, wo-
bei in einer Weiterentwicklung eine Abstimmung mit den Funktionen der
HUnigenstrasse zu erfolgen hat. Die Weiterfuhrung der Fuss- und Veloachse
Uber die neue Erschliessungsstrasse (Gartenstrasse) entspricht nicht der
Wunschline, eine direktere Fihrung ware winschenswert. Die West-Ost-
Verbindung durch das Quartier fihrt durch die die Parkierungsanlage im
Tiefparterre und Uber einen Niveauversatz (2 Tritte). Es stellt sich die Frage,
ob diese Verbindung von den Bewohnenden und insbesondere den aussen-
stehenden Personen angenommen wird.

Das neu geschaffene Fussverkehrsangebot entlang der Hinigenstrasse auf
der Seite der Arealentwicklung wird begrisst und ist gut mit der Konzeption
der Vorzonen abgestimmt.

Das zum Minimalbedarf leicht erhdhte Angebot an Veloabstellplatze ent-
spricht den Bedurfnissen. Die Anordnung der Veloabstellplatze im Sockelge-
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schoss sind sehr attraktiv und nutzerfreundlich, was bei denjenigen Veloab-
stellplatzen auf der Plattform etwas weniger der Fall ist.

Insgesamt Uberzeugen die erarbeiteten Lésungen zu den einzelnen Mobili-
tats- und Verkehrsaspekten sehr, sind integral entwickelt worden, ortsspezi-
fisch und identitatsstiftend.

Die Grundrisse sind detailliert ausgearbeitet und zeigen eine plausible Nut-
zung der Baukdérper mit einer vielfaltigen Mischung von 2.5- bis 5.5- Zimmer-
Wohnungen sowie Duplex- und Atelierwohnungen, um die soziale Durchmi-
schung zu férdern. Trotz der Parkierungsanlage im Tiefparterre kbnnen
Wohnungen mit Zugang in den Freiraum angeboten werden, entweder auf
die halbéffentlichen Plattformen oder in die dazwischenliegenden Freirdu-
me. Weniger attraktive RGume im Erdgeschoss dienen den Nebennutzungen
wie zum Beispiel Veloabstell- oder Waschraume. Die Kopfbauten zur Huni-
genstrasse bieten zudem Raum flr Kleingewerbe.

Der Projektbeitrag Gberzeugt durch eine Reihe von gut durchdachten Ansat-
zen, die sowohl den Umgang mit CO2-Emissionen als auch die Férderung der
Biodiversitat und die Verbesserung des Stadtklimas betreffen.

Ein herausragender Aspekt des Projektbeitrags ist der sensible Umgang mit
den odrtlichen Bedingungen, insbesondere im Hinblick auf das Grundwasser
und den Hochwasserschutz. Durch ein durchdachtes Konzept werden Ein-
griffe in das Grundwasser minimiert, was gleichzeitig den Bedarf an umfang-
reichen Hochwasserschutzmassnahmen reduziert. Diese Massnahmen tra-
gen nicht nur zur 6kologischen Vertraglichkeit bei, sondern wirken sich auch
positiv auf die CO2-Bilanz aus.

Ein weiterer positiver Aspekt ist die Entscheidung fur eine Parkierung im
Tiefparterre, die Uberdies natlrlich bellftet ist. Diese spart nicht nur CO2 bei
der Erstellung des Bauwerks, sondern verringert auch den Energiebedarf im
spateren Betrieb, da auf eine aufwandige Luftungsanlage verzichtet werden
kann. Diese Uberlegungen zeigen ein hohes Mass an Nachhaltigkeitsbe-
wusstsein und Effizienz in der Planung.

Gleichzeitig wird angemerkt, dass die Bauweise in zukinftigen Planungen
weiter verfeinert werden sollte, um das CO2-Potenzial des Projekts noch
starker zu optimieren. Insbesondere die Entwicklung hin zu einem CO2-
armen Tragwerk, moglicherweise durch den Einsatz von Holz oder Hybrid-
bauweisen, wird als wichtiger Schritt fir die Weiterentwicklung des Projekts
gesehen. Es ist erkennbar, dass bereits CO2-Optimierungen in Bereichen wie
Materialisierung und Fensteranteil berlcksichtigt wurden, was die positive
Entwicklung des Projekts unterstreicht.

Im Bereich der Biodiversitat und des Stadtklimas Uberzeugt das Projekt
ebenfalls durch innovative und flexible Ansatze. Die Méglichkeit, Grossbau-
me und Retentionsbereiche flexibel ausserhalb der Gebaude zu platzieren,
ist ein grosser Vorteil, da dies die Hitzeresistenz des Areals erhdéht und einen
wichtigen Beitrag zur Schaffung eines angenehmen Mikroklimas leistet.



Arealentwicklung Konolfingen «Hiinigenstrasse» o Testplanung e Schlussbericht 41

Die verhéltnismassigkleinen Gebaudefussabdricke sind ein weiterer positi-
ver Aspekt, da er mehr Raum fir Grunflachen und Versickerungsbereiche
lasst, was der Biodiversitat zugutekommt und das Stadtklima verbessert.
Flachdacher, die gute Retentionsmadglichkeiten bieten, erganzen diesen
positiven Gesamteindruck und zeigen, dass der Projektbeitrag in seiner Pla-
nung grossen Wert auf die Umweltvertraglichkeit legt.

Abbildung 10 Projektbeitrag mrh architekten ag/ DUO Architectes Paysagistes / Land-
schaftsarchitekten GmbH, Situationsplan Erdgeschoss

Abbildung 11 Projektbeitrag mrh architekten ag/ DUO Architectes Paysagistes / Land-
schaftsarchitekten GmbH, Modellansicht NW
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Réaumliche Symbiose der einzelnen Faktoren

Abbildung 12 Projektbeitrag mrh architekten ag/ DUO Architectes Paysagistes / Land-
schaftsarchitekten GmbH, Schemaplan Ebenen

Langsschnitt Baufold B 1:500

Abbildung 13 Projektbeitrag mrh architekten ag/ DUO Architectes Paysagistes / Land-
schaftsarchitekten GmbH, Ansicht von Hlnigenstrasse (u.)
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7 Synthese

7.1 Vorbemerkungen

Die Synthese fasst die zentralen Erkenntnisse des Beurteilungsgremiums
aus dem Testplanungsverfahren nach SIA 143 zusammen. Das Beurtei-
lungsgremium stutzt sich dabei auf die Projektbeitréage aller drei Bearbei-
tungsteams und die Diskussionen im Rahmen der beiden Zwischenbespre-
chungen und der Schlussbesprechung der Testplanung. Die Synthese wurde
wahrend der Synthesephase im Beurteilungsgremium konsolidiert und um-
fasst

einen Wertekatalog,
einen Leitplan,
und mehrere raumliche und thematische Lupen.

Der Wertekatalog umfasst die zentralen Werte oder Grundséatze der Areal-
entwicklung hinsichtlich des Ortsbaus, der Freiraumgestaltung, der Nut-
zungsanordnung und des Verkehrs.

Der Leitplan stellt eine plangrafische Anndherung und raumliche Umsetzung
an den Wertekatalogs dar und zeigt die wichtigsten (verortbaren) Erkennt-
nisse des Testplanungsverfahrens. Er stellt den rdumlichen Bezug zwischen
den Grundséatzen der kunftigen Entwicklung und dem Planungsgebiet her
und unterstitz die visuelle Vermittlung der Synthese.

Die Lupen zeigen radumliche und thematische Vertiefungen. Sie greifen
Grundsatze des Wertekatalogs und des Leitplans auf, weisen aber auch auf
inhaltliche Licken und entsprechenden Handlungsbedarf hin. Die Lupen
halten konkrete Vorgaben fir den betreffenden Raum bzw. das betreffende
Thema fest und formulieren Handlungsbedarf fir den weiteren Prozess. Die
Synthese bildet die Grundlage zur Einleitung weiterer Planungsschritte.

7.2 Wertekatalog

Identitat

Das neue Quartier braucht eine starke Identitat. Eine ortsvertragliche Be-
bauung muss sich aus der Freiraumkonzeption ergeben. Das im Bauinventar
als erhaltenswert eingestufte Bestandsgebaude Kreuz wirkt identitatsstif-
tend. Mit dem Einbezug der Parzelle Nr. 1380 in die Arealentwicklung kann
eine attraktive Aussenraumgestaltung werden.

Gruine Achse

Die «griine Achse», die als Fuss- und Veloverkehrsverbindung zwischen
Hlnigenstrasse und Birkenweg von Nordwesten nach Sudosten verlauft, ist
ein wichtiger Sozial- und Begegnungsraum fur die Bewohnenden der sudli-
chen Bebauungen. Er tragt geleich-zeitig zu einem guten Mikroklima bei. Die
Integration der Parzelle Nr. 1380 spielt insofern eine zentrale Rolle, als dass
damit eine Anknupfung an den Aussenraum des ehemaligen Gasthofs Kreuz
gesichert werden. Im weiteren Prozess ist zu prufen, ob der eingedolte To-
nisbach allenfalls (teil)revitalisiert werden kénnte.
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Quartiersdurchlassigkeit

In Richtung Ost-West werden Blickbeziehungen durch das Quartier auf
Landschaftselemente oder Landmarks sichergestellt. Diese dienen der Ori-
entierung und der Weitsicht auf pragende Punkte und Landschaftselemente
(HGrnberg, Howald usw.). In Richtung Nord-Sud sind Blickbeziehungen im
Quartierraum/Granraum auszubilden.

Mikroklima

Der Wasserhaushalt mit Baumpflanzungen, Speicherungs- und Verduns-
tungsméglichkeiten von Wasser im Planungsgebiet soll zu einem guten
Mikroklima beitragen. Das sogenannte Schwammstadtprinzip fUhrt zu mik-
roklimatischen Verbesserungen und damit hdherer Aufenthaltsqualitat in
den Aussenraumen. Die Beachtung des Schwammstadt Prinzips ist flr das
Areal von besonderer Bedeutung, da die Sickerfahigkeit des Bodens einge-
schrankt ist. Grosskronige Baume werden im Hinblick auf deren Schatten-
bildung vorgeschrieben. Auch Vorzonen und Platzsituationen werden mit
Baumen beschattet. Die multifunktionalen Flachen sind mehrheitlich versi-
ckerungsfahig.

Fuss- und Veloverkehrsverbindung Nord-Siid

Die Fuss- und Veloverkehrsverbindung Nord-Sid durch die «griine Achse»
wird entlang der Parzelle Nr. 1380 angeordnet. Damit kann eine attraktive
und sichere Fuss- und Veloverkehrsverbindung an perfekter Lage (Wunschli-
nie Zentrumsplanung) ausgestaltet werden. Die Nord-Sud Verbindung Gber
den Gartenweg ist fir den Fuss- und Veloverkehr untergeordnet auszuge-
stalten. Ein Anschluss findet diesbezlglich Uber die Hinigenstrasse und die
«grune Achse» statt.

Publikumsorientierte Nutzung

Publikumsorientierte Nutzungen in den Hochbauten werden um den ehema-
ligen Gasthof Kreuz angeordnet, wobei die dazugehorigen Freiraume gut
bespielbar bleiben missen. Die RGume sind moglichst flexibel auszugestal-
ten, um bei Nachfragemangel eine Umnutzung anbieten zu kénnen.

Ensemble am Kreuzplatz

Ein Ensemble aus ehemaligem Gasthof Kreuz, einem Neubau sowie dem
Gebaude am Kreuzplatz 4 spannt in der zweiten Gebaudetiefe einen neuen
multifunktionalen, platzartigen Freiraum auf, der zur Belebung des Zentrums
beitrdgt und dem ehemaligen Gasthof Kreuz den nétigen Raum gibt. Oberir-
dische Kurzparkplatze mit eigener Zu-/Wegfahrt sollen in das Konzept inte-
griert werden.

Gemeinschaftsraum

Ein Gemeinschaftsraum wird im Quartiersinneren platziert, wo die Nahe zu
Spielplatz, Bouleplatz etc. gewahrleistet ist und ein qualitativ hochwertiger
und damit auch genutzter Raum maoglich ist.

Quartiervernetzung
Das Gebiet wird im Innern verschiedene Fusswegverbindungen aufweisen.

Mit Integration der Parzelle Nr. 1380 kann ein Gesamtkonzept entwickelt
werden.
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Freiraume zur Hiinigenstrasse

Beidseitig der HUnigenstrasse sollen dominierend griin gestaltete Vorberei-
che ausgebildet werden, welche als Fussgangerverbindung (Trottoir), als
informelle Begegnungsorte und als Hauszugange (inkl. guter Adressierung)
dienen. Die Strassenvorzone wird dadurch als attraktiver Begegnungsort
ausgebildet und tragt ihren Beitrag zum Mikroklima bei.

Die Vorzone des «Kopfbaus» der Parzelle Nr. 2223 interagiert vorzugsweise
mit der HUnigenstrasse, und fuhrt zu einer Belebung dieser. Der Fussverkehr
entlang der HUnigenstrasse muss zwingend auf der Parzelle Nr. 2223 und
der Parzelle Nr. 1380 geldst werden. Eine Langsparkierung entlang der
HUnigenstrasse wird ausgeschlossen und eine Sichere Querung der Huni-
genstrasse ist zu gewahrleisten.

Erschliessung

Die Parkierung im Areal wird mit zwei voneinander getrennten Einstellhallen
umgesetzt. Die Erschliessung erfolgt ab der Hinigenstrasse und ab dem
geplanten neuen Gartenweg.

Einstellhallen

Um die Unterbauung maéglichst zu minimieren und qualitativ hochstehende
Aussenrdaume zu erhalten, sind die Einstellhallen orthogonal zur HUni-
genstrasse und bestmoglich unter die Gebdudefussabricke zu legen. Es
sind zwei Einstellhallen umzusetzen, um den Anforderungen der dkologi-
schen Nachhaltigkeit nachzukommen und eine Etappierung zu ermdglichen.

Offene Bebauung

Zur Realisierung eines hochwertigen Freiraumkonzepts und der angestreb-
ten Durchlassigkeit des Quartiers, soll eine offene Bauweise mit punktférmig
platzierten Gebduden und keine Zeilen- oder Blockrandbebauungen reali-
siert werden.

Hohenentwicklung

Die Testplanung hat gezeigt, dass eine vertragliche Héhe der Gebaude im
Bereich von 4 bis 6 Vollgeschossen punktuell bis max. 7 Vollgeschossen
liegt. Die Quartierrander weisen dabei eher 4- 5 Geschosse auf, in der Mitte
des Areals kdnnen es bis zu 7 Geschossen sein. Quartierrand weist eine
niedrigere Bebauungshdhe auf als die Mitte des Quartiers. Die Hohenent-
wicklung folgt dabei nicht dem Prinzip eines Zirkuszelts, bei dem es einen
klaren Hochpunkt und eine symmetrische Abflachung gibt, sondern gestaltet
sich asymmetrisch um das hdchste Gebaude in West-Ost sowie in Nord-Sad
Richtung.

Bauliche Dichte

Die grosste bauliche Dichte ist im Arealinneren anzuordnen, um am Quar-
tierrand auf die Dichte der angrenzenden Bebauungen reagieren zu kénnen.
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7.3 Leitplan Arealentwicklung

Legende
Konzeptbestimmende Inhalte

I Grobmuster ortsbauliche Setzung
7/  Piattform und Lage Einstellhalle

A Standort Neubau Ensemble
=  Fassade Kopfbauten

Ortsbauliche Ensemblebildung
Sichtbeziehung
Multifunktionaler, platzartiger Freiraum
Griine Achse

Freira zur Hinigenstr:

Bereich grossere Spielflache

Fussweg

Fuss- und Veloverkehrsachse Nord-Siid
O Bersich Gemeinschaftsraum

Y Einstellhallenzu- und wegfahrt

(37 N | B

Weitere Inhalte
Gebaude
- Bestandesgebdude im Ensemble am Kreuzplatz 0 12.5 25 50

Grundstiick inkl. Nr.

- Neue Erschliessungsstrasse Gartenweg
Bestehendes Strassennetz

[ I 1 1 Meter

Fliessgewasser

Abbildung 9  Leitplan Arealentwicklung Testplanung Hiinigenstrasse
© BHP Raumplan AG
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7.4 Lupen
Lupe 1 - Plattformen

Beschrieb / Erlauterungen

Zur Bewaltigung der Herausforderungen im Umgang mit
dem Flurabstand (Lage Grundwasserspiegel), Hochwas-
sergefahren sowie dem hohen Parkplatzangebot, ist ein
innovativer ortsbaulicher Ansatz nétig.

Die Plattformen sind in Nord-Sid Richtung auszugestal-
ten.

Die Plattformen - Quartierwege - dienen als gemein-
schaftliche Aussenrdume dem Aufenthalt und der sozia-
len Interaktion und Vernetzung zwischen Quartier, Dorf
und Bewohnenden sowie als Verbindungswege von Nor-
den nach Suden.

Vorgaben
- Offene Bebauung
» Hindernisfreiheit

Handlungsbedarf fiir den weiteren Prozess

% Plattform und Lage Einstellhalle

Die konzeptionelle bauliche und freiraumliche Ausgestaltung der Plattformen ist im weiteren Bearbei-
tungsprozess zu konkretisieren. Die Bespielung des Freiraums auf den Plattformen ist weiterzuentwickeln.

Lupe 2 - Sichtachsen

Beschrieb / Erlauterungen

Das Sichern von Sichtachsen aus dem Quartier her-
aus hin zu Orientierungspunkten ist ein wesentlicher
Bestandteil guter ortsbaulicher und architektonischer
Loésungen. Diese beeinflussen die visuelle Wahrneh-
mung und Orientierungsmoglichkeiten innerhalb des
Quartiers und die Lebensqualitat positiv.

Es sind Sichtachsen zum ehemaligen Gasthof Kreuz,
der Kirche und den umliegenden Higeln freizuhalten.
Insbesondere sind aber die Nord-Sud verlaufenden
Blickachsen freizuhalten, welche sich zwischen den
Plattformen auftun und den Blick in die Landschaften
und Landmarks 6ffnen.

Offentliche Platze, Parks und Griinflachen sollen so
angeordnet werden, dass sie Sichtachsen 6ffnen und
verlangern.

Vorgaben
- Offene Bebauung

« Setzung der Gebaude, welche Sichtachsen
ermoglichen

Handlungsbedarf fiir den weiteren Prozess

+~@®—  Sichtbeziehung

Die Ausbildung von Sichtachsen sind im weiteren Prozess zu vertiefen und aufzuzeigen.
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Lupe 3 -Ehemaliger Gasthof Kreuz und Ensemblebildung

Beschrieb / Erlauterungen

Zusammen mit dem ehemaligen Gasthof Kreuz und dem
Gebaude am Kreuzplatz 4 kann durch einen Neubau auf
der Parzelle Nr. 1533 ein Ensemble geschaffen werden.

Durch die Gestaltung des Gebdudeensembles entsteht
ein harmonisches und einheitliches Erscheinungsbild.
Dieses verleiht dem Ortsbild Struktur und Identitét und
schafft flr den ehemaligen Gasthof Kreuz den nétigen
Freiraum. Die Nahe und das Zusammenspiel der drei
Gebaude kénnten funktionale (nutzungsmassige) Syner-
gien fordern. Zum Beispiel kénnen die Gebaude ver-
schiedene, sich ergdnzende Nutzungen beherbergen, wie
Gastronomie, Beherbergung, Wohnen, Arbeiten und
Einzelhandel, was zu einer lebendigen und vielseitigen
Quartiersstruktur fuhrt.

Die Ensemblebildung schafft die Méglichkeit, einen at-
traktiven und wurdigen Platz aufzuspannen, welcher Gber
ein Kurzparking verfugt. Zudem ist der Platz Treffpunkt,
Spielflache oder Erholungsflache und tragt zur Lebens-
qualitat und sozialen Interaktion bei.

Ortsbauliche Ensemblebildung

Vorgaben
Bestandsgebaude ehemaliger Gasthof Kreuz und Gebaude Kreuzplatz 4
Flexible Nutzung des Neubaus (Hotelzimmer, Wohnen etc.)

Handlungsbedarf fiir den weiteren Prozess

Die Ausgestaltung eines Neubaus inkl. wertvoller Freirdume auf der Parzelle Nr. 1533 ist entsprechend zu
erarbeiten. Zudem ist die Nutzung und Ausgestaltung des neuen Kreuzplatzes zu vertiefen.
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Lupe 4 - Fuss- und Veloverkehrsverbindung Bahnhof - Inseli

Beschrieb / Erlauterungen

Die Ideallinie der Fuss- und Veloverkehrsverbindung in
Nord-Sud-Richtung tritt auf Hohe der Parzellengrenze
2065 und 1380 von der HUnigenstrasse in das Areal ein
und fuhrt entlang der Parzellengrenze bis zur «griinen
Achse». Diese Verbindung sollte die Hauptroute fur zu
Fuss gehende und Velofahrende darstellen. Die Querung
der Hunigenstrasse ist sicher auszugestalten.

Die alternative Nord-Sud-Verbindung via Hinigenstrasse
und Gartenweg hingegen ist fur den Fuss- und Velover-
kehr nachrangig auszubauen, da dort die MIV-
Erschliessung stattfindet.

Dies bedeutet, dass die Gartenweg-Route weniger priori-
tar gestaltet wird, um den Hauptverkehrsstrom des Fuss-
und Veloverkehrs entlang der Parzelle Nr. 1380 zu len-
ken und zu férdern.

Untergeordnet sind auch West-Ost Verbindungen durch
das Areal fur den Fussverkehr auszugestalten.

Vorgaben
Lage neue Erschliessungsstrasse Gartenweg

Handlungsbedarf fiir den weiteren Prozess

Die Lage der Hauptverkehrsachse fur den Fuss- und Veloverkehr ist im weiteren Prozess zu konkretisieren.
Unter anderem sind auch untergeordnete Fusswege, welche die innere Quartierserschliessung ermdogli-
chen, auszugestalten.

Lupe 5 - «Freirdume zur Hiinigenstrasse»

Beschrieb / Erlauterungen

Beidseitig der Hunigenstrasse sollen Uberwiegend grin
gestaltete Vorbereiche entstehen, die als Fussganger-
verbindung, informelle Begegnungsorte und Eingangs-
bereiche mit klarer Adressierung dienen. Die Fusswege
sind sicher auszugestalten.

Pflanzen und B&dume spenden Schatten und kuhlen die
Umgebungstemperatur durch die Verdunstung von
Wasser. Zudem wirkt die Vegetation im Strassenvor-
land als natirliche Schallbarriere, die den Verkehrs-
I&rm absorbiert und reduziert. Die grinen Raum-
taschen sollen das Strassenbild attraktiver gestalten
und Passanten dazu einladen sich im 6ffentlichen . Freiraume zur Hinigenstrasse
Raum aufzuhalten, was wiederum die soziale Interakti- M Fussweg

on fordert, und das Gemeinschaftsgeflihl starkt. Des

Weiteren bieten die griinen Vorzonen Lebensraum fur

verschiedene Pflanzen- und Tierarten.

Die Vorzone des «Kopfbaus» der Parzelle Nr. 2223
interagiert vorzugsweise mit der Hunigenstrasse, und
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flhrt zu einer Belebung dieser.

Vorgaben
Offene Bebauung
Hindernisfreiheit

Vorgaben
Erhalt der Sichtachsen
Setzung der Verkehrsachsen flr den Fuss- und Veloverkehr
Keine Langsparkierung entlang der Hiinigenstrasse
Trottoirfihrung entlang der Hiinigenstrasse gewahrleisten

Handlungsbedarf fir den weiteren Prozess

Die Ausgestaltung der «Freirdume zur Hinigenstrasse» und deren Nutzung sind im weiteren Prozess zu
vertiefen und zu konkretisieren.

Lupe 6 - «Griine Achse» und Griinflachenvernetzung

Beschrieb / Erlauterungen

Die grun gestaltete, nordwest-stidost verlaufende Fuss- ® !
und Veloverkehrsverbindung, die als «griine Achse» am -
sudlichen Rand des Bearbeitungsperimeters verlauft, N
Ubernimmt eine wichtige soziale und 6kologische Vernet- AN
zungsfunktion zu den sudlichen Bebauungen und tragt
gleichzeitig zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Die Dreiecksraume nérdlich der Fuss- und Veloverkehrs-
verbindung sollten idealerweise vis-a-vis gespiegelt wer-
den, um wertvolle Griinrdume zu schaffen und eine op-
timale Anbindung des Quartiers zu gewahrleisten.

Vorgaben

Grossere Spielflache auf der Parzelle Nr. 2223
Verlauf Fuss- und Veloverkehrsachse Bahnhof-Inseli

Grine Achse

- Bereich grossere Spielflache

Handlungsbedarf fiir den weiteren Prozess

Die Ausgestaltung der griinen Achse, deren Nutzung und Vernetzung ist im weiteren Prozess zu vertiefen
und zu konkretisieren. Dabei ist die Hindernisfreiheit zu berlcksichtigen. Der nérdliche Teil der Griinen
Achse hin zur Thunstrasse ist ausschliesslich fiir den Fussverkehr auszugestalten.
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Lupe 7 - Schwammstadt

Beschrieb / Erlauterungen

Auf dem Areal wird ein sinnvoller
Umgang mit dem Regenwasser
gemass dem Schwammstadtprin-
zip gefordert. Dies umfasst insbe-
sondere den Ruckhalt von Re-
genwasser und Verdunstung, da
aufgrund der Grundwassersituati-
on eine Versickerung schwer um-
zusetzen sein wird. Die Kanalisa-
tion soll so entlastet und die mik-
roklimatischen Bedingungen ver-
bessert werden. Dies erhdht auch
die Aufenthaltsqualitat im Areal.

Vorgaben

Niederschlag: Starkniederschlag: Danach:
dezentral bewirtschaften tempordr fluten / Notabfluss verzégert verdunsten,
versickern und nutzen

© BAFU

Prinzipien der Schwammstadt nach Méglichkeit beachten

Handlungsbedarf fir den weiteren Prozess

Im weiteren Prozess sind Massnahmen flr einen sinnvollen Umgang mit dem Regenwasser gemass dem
Schwammestadtprinzip zu prufen. Die Versiegelung ist zu minimieren, Dach- und Fassadenbegriinungen
sowie Baumpflanzungen sind zu prifen.
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8 Empfehlungen und Ausblick

8.1 Empfehlungen

Das Beurteilungsgremium dankt den Bearbeitungsteams fur die gelungenen
Arbeiten und die qualitatsvollen Projektbeitragen. Der Gemeinde und der
Projekttragerschaft wird empfohlen:

Das Testplanungsverfahren nach SIA 143 kann auf Basis der gemass
Kapitel 7 ausgearbeiteten Synthese abgeschlossen werden.

Die Synthese, bestehend aus Wertekatalog, Leitplan und Lupen gemass
Kapitel 7, ist als Grundlage fur die weiterfUhrenden qualitatssichernden
Planungsschritte anzuwenden.

Die in Wertekatalog, Leitplan und Lupen formulierten Grundsatze sind
stufengerecht und unter Einbezug des Beurteilungsgremiums weiterzu-
entwickeln und zu vertiefen.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt, das Bearbeitungsteam mrh Archi-
tekten ag und DUO Architectes Paysagistes / Landschaftsarchitekten
GmbH mit der weiteren Projektentwicklung und Konkretisierung der Pe-
rimeter Parzellen Nrn. 2223, 1380, 2215, 2026, 1533 zu beauftragen.
Dies unter Berlcksichtigung der Potenziale des Gesamtkonzepts und des
besonders uberzeugenden Projektentwurfs.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Grundeigentimerschaft der
Parzellen Nrn. 2215, 2026, 1533 sowie dem Grundeigentimer Parzelle
Nr. 2065 sich im Bereich Ensemble Kreuz aktiv im nachfolgenden Work-
shopverfahren einzubringen.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt des Weiteren der Grundeigentimer-
schaft der Parzellen Nrn. 2102, 2169 sowie der Grundeigentimerschaft
der Parzelle Nr. 2119 in einem eigenstandigen und nachgelagerten
Schritt zu entwickeln (mit eigenem qualitatssichernden-Verfahren).

Das Beurteilungsgremium empfiehlt den Projektverantwortlichen, bei
weiteren qualitatssichernden Verfahren und Massnahmen beizuziehen.

8.2 Anderung der Planungsinstrumente

Der vorliegende Synthesebericht mit den Erkenntnissen des Testplanungs-
verfahrens zur Arealentwicklung Hlnigenstrasse bildet die Grundlage, um
nach einer Projektvertiefung die planerischen Rahmenbedingungen und
damit Planungssicherheit zu schaffen.

Im Rahmen einer Projektvertiefung (Workshopverfahren nach 99a BauV)
unter Einbezug eines fachlichen Begleitgremiums zur Qualitatssicherung
wird ein Richtprojekt erarbeitet.
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8.3 Nachste Schritte

Kenntnisnahme des Schlussberichts durch Grundeigentimerschaften
und Gemeinderat

Information Offentlichkeit

Urnenabstimmung zur Uberfithrung des Grundstiicks Nr. 1380 (Mehr-
zweckplatz) vom Verwaltungsvermogen in das Finanzvermogen (Umwid-
mung)

Beschluss Gemeinderat zum weiteren Vorgehen

Projektvertiefung Richtprojekt
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9 Genehmigung

Die stimmberechtigten Mitglieder des Beurteilungsgremiums haben den vor-
liegenden Schlussbericht am 20. September 2024 genehmigt.

Fachmitglieder (4 Stimmen)

Katrin Jaggi, selbststandig, dipl. Architektin ETH/SIA, Zurich
(Fachbereich Stadtebau/Architektur (Vorsitz)

/_/
//—\_/‘\

Ibo Aktepe, SSA Architekten, dipl. Ing. Architekt SIA, Basel
(Fachbereich Stadtebau/Architektur)

A frids

Angelo Michetti, CampanileMichetti Architekten, dipl. Architekt FH SIA BSA,
Bern (Fachbereich Stadtebau/Architektur)

Tina Kneubuhler, extra Landschaftsarchitekten, Landschaftsarchitektin FH
BSLA, Bern (Fachbereich Landschaftsarchitektur)

Sachmitglieder (3 Stimmen)

Heinz Suter, Gemeinde Konolfingen, Gemeindeprasident
Sachvertreter Gemeinde

Simon Buri, Ressort Hochbau / Planung
Sachvertreter Gemeinde (Grundeigentimervertreter Parzelle 1380)

/// D

Marko Rados,
Sachvertreter Losinger Marazzi AG (Ersatz Sachvertretung)
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Ersatzvertreterinnen und -vertreter (stimmberechtigt im Ersatzfall)

N

Urs Fischer, Ortsplaner, Lohner + Partner AG
Fachvertreter (Ersatz Fachvertretung)

5y

Yann Perret, Experte Fachbereich SNBS/Nachhaltigkeit/Klima, Losinger
Marazzi AG (Ersatz Fachvertretung)

Markus Hofstetter, Kontextplan AG, Dipl. Ing. FH Raumplanung / SVI, Ver-
kehrsingenieur / Planer FSU / EMBA, Bern (Ersatz Fachvertretung)

Sascha Marti, Gemeinde Konolfingen, Leiter Abteilung Bau
Sachvertreter Gemeinde (Ersatz Sachvertretung)



Arbeitsgemeinschatft,
beteiligte Biros

Beteiligte

Arbeitsgemeinschatft,
beteiligte Biros

Beteiligte
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10 Planungsprozess

10.1 Prozessbeteiligte

10.1.1 Auftraggeberin und Veranstalterin

Losinger Marazzi AG
Wankdorfallee 5
3014 Bern

(nachfolgend Projekttragerschaft)
vertreten durch Armin Hummel und Marko Rados.

10.1.2 Beurteilungsgremium

Siehe Ziffer 3.1

10.1.3 Eingeladene Biiros
Siehe auch Ziffer 3.1

Es wurden die folgenden Arbeitsgemeinschaften aus den Bereichen Stadte-
bau / Architektur, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung zur Teil-
nahme eingeladen. Die Federfihrung der Teams (*) lag im Bereich Architek-
tur / Stadtebau.

Die fachliche Zusammensetzung der Teams ergab sich aus der Aufgaben-
stellung und musste folgende Bereiche abdecken:

Stadtebau / Architektur (*)
Landschaftsarchitektur / Freiraumplanung

Team 1

Rykart Architekten, Bern (Architektur/Stadtebau) (*)
Klbtzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern

Claude Rykart, Rykart Architekten AG, Bern

Marion Spillmann, Rykart Architekten AG, Bern

Dominik Hutz, Rykart Architekten AG, Bern

Hans Kl6tzli, Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern
Marco Lehmann, Klétzli Friedli Landschaftsarchitekten AG, Bern

Team 2

Brigger Architekten AG, Thun (Architektur/Stadtebau) (*)
Hanggi-Basler Landschaftsarchitektur GmbH (Landschaftsarchitek-
tur/Freiraumplanung)

Kurt Wyss, Brugger Architekten AG, Thun

Cédric Reber, Brugger Architekten AG, Thun

Hanggi Simone, Hanggi-Basler Landschaftsarchitektur GmbH
Patrick Strahm, Brigger Architekten AG, Thun



Arbeitsgemeinschatft,
beteiligte Blros

Beteiligte
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Team 3

mrh Architekten ag, Bern (Architektur/Stadtebau) (*)
DUO Architectes Paysagistes / Landschaftsarchitekten GmbH (Land-
schaftsarchitektur/Freiraumplanung)

Otis Orfeo, mrh Architekten ag, Bern

Stefan Roos, mrh Architekten ag, Bern

Anna-Lea Stalder, mrh Architekten ag, Bern

Viviane Joélle Fivian, mrh Architekten ag, Bern

Manuel Convates, mrh Architekten ag, Bern

Sandra Kieschnik, DUO Architectes Paysagistes / Landschaftsarchitekten
GmbH

10.1.4 Echordaume

Die Gemeinde und die Projekttréagerschaft fuhrten im Rahmen des Testpla-
nungsverfahrens mit denselben Anspruchsgruppen insgesamt zwei Echo-
rdume durch. Der erste Echoraum fand am 25. Marz 2024 im Nachgang zur
ersten Zwischenbesprechung statt, der zweite am 9. September 2024 nach
Vorliegen des Entwurfs des Syntheseberichts. In den Echordumen erhielten
die Echogeber:innen die Moéglichkeit, sich zum laufenden Verfahren und
vorliegenden Zwischenergebnissen zu aussern. Diese Rickmeldungen wur-
den in geeigneter Weise in den Prozess integriert. Der Stand der Arbeiten
wurde jeweils durch einen Ausschuss des Beurteilungsgremiums prasen-
tiert. Die Echordume fanden ohne Bearbeitungsteams, hingegen mit einer
Delegation des Beurteilungsgremiums statt.

10.2 Ablauf Planungsprozess

Siehe Ziffer 3.3



Anhang

Anhang 1

Anhang 2

Anhang 3
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Projektdokumentation Team Rykart Architekten / Klétzli Friedli
Landschaftsarchitekten AG

Projektdokumentation Team Brugger Architekten AG / Hanggi-Basler
Landschaftsarchitektur

Projektdokumentation Team mrh Architekten ag / DUO Architectes
Paysagistes / Landschaftsarchitekten GmbH
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Anhang 1 Projektdokumentation Team Rykart Architekten / Klotzli Friedli Landschafts-
architekten AG






Schlussabgabe, Testplanung HUnigenstrasse, Konolfingen

rykart Architekten, Klétzli Friedli Landschaftsarchitekten

Zentrum orund vms Kreuz® stdrken

Der Gasthof Krewz gehdrt zum Ortsbild won Konolfingen. Er ist ain wichtiger
Treffpunkt mit regionaler Ausstrabdeng, der erholten Beiben soll. Meube =t der
Gasthot eingeengt swischen den Housern an der Fliregenstrosse, was sine
Entwicklung gegen oussen hindert. Durch ein Fre=pielen des olten Gasthofs
zur Hunigenstrasse entsteht ain neuer Plotz, der auch Bindeglied zwischen
dem Zentrum und dem newen Suortier wird. Cer neve Platz erbeichtert den
Zugorg und den betrieblichen Ablouf des Gasthofs Kreuz. Der Hotetneubau
wird am Platz odresssert. Es entsteht ain Ensemble aus Punktbauten, die
wich selbstwerstandlich in die hestorische Gebaudestrukbur von Konolfingen
einfigen und der Gasthof konn sich zu einem Hotel- und Restourantbetrek
werterentwickein.

Hinigenstrasse aufwerten

Entsprechend den - mit siner dorflichen Dichte gewachsanan, Houptstras-
=zen von Konolfingen - soll die Hunigenstrasse mit einer Kein-massstabli-
chen, ober dicht gesetzten Strossenbebouung ein newves Gesicht bekommen.
Mit gestaffelten Bauk&rpern, Varplatzen wnd der Adressierang zur Strasse
rat die Huonigenstrosse dos Potential als Gueartierverbindwng zwischen den

bestehenden und newven Machborschaften zu vermitteln.

Umliegende Guartiere weiterbauen

Dhar Bearbeitungsperimmeter an der Himegensbrosse liesgt unmettelbar im
Zentrum won Konolfingen, ist ober hevte aine grosse Locke zwischen unter-
cchiedlichen Mochbarschoften. U.a. dos Zentrom um den Gosthof Krewz,

die Hinigenstrasse im Marden, der Birkemaeg im Siden grenzen haute an
den Perimeter. Die newe Arealbebouung reogiert ouf die unterscheediichen,
angrenzenden Suortiere, passt sich der Kormeng des gebouten Umfelds an
vnd schafft Guartierbezuge. Es entstehen neve offentiche Auvssenraume an
der Schwelle mwm Bestand wnd bestehende Erschlisssungen werden ergdnzt,
wos neue quartierdbergreifende Merbindungen erloukbt.

Bl Z=rtromoErenz
B Hiniganstraasea
Ol toar Bzl g
=} Hastebende Erschiissming

& Ergdraurgen LY - Erschliessung

Fitnf Hondhungsfelder 5 Handlungsfelder

Die newve Areolbebowvung reagiert in vier Bereichen ouf die angrenzenden Guarte-

re. Mk piner ongepassten Kdrnung wed prazisen Setrung der BovkDrper reageert
jedes Hondlungsfeld ouf sein gebauvtes Umfeld.

1 Zentraler Ort um GFasthof Kreuz
2 Strassenrovm Hinigenstrasse
3 Bebovungsstruktur Sdd

& Bereich Mitte / Grinraum Bach

5 Parkierung

1Zentraler Ort vm Gasthof Kreuz

Der Ort wird mit dem sonierten Gasthof, dem meuen Plotz als Ankurftsort
und dem Hotel Meubow oufgewertet. Der Gosthof Kreuz beholt seine rauom-
liche Struktur und Funkton. Einzig die newe Kikche erganzt in einem sinfachen
Anbau den Gasthotbetreb. Aussenporkpidtze on der Honigenstrofie wer-
bezzarn die Zuganghchkait. Der Haotelnevbou, der Hotelmsmmier, Empfangs-,
Frohstocks- vnd Seminaorrourme umfaosst, orientiert sich am Gasthof wad
Biergarten und flgt sich karmanizch in den Hotelpark ein. En Satteldach wer-
béndet dos Ensemble optesch. Das Haus an der HunigenstraBe &4 kann privot
bewwohnt oder in dem Heotelbetrieh mvbegriert woerden, wos zusatzliche Flebili-
tot beetet,

2 Struszenraumn Hinigenstrasse

Eine dichte, vier- bis fOnfgeschossige Bebawwng mit Adresseerung und Aus-
senravmgestoltung definiert den Strassenroum der Honigenstrasse. Die teils
gestoffelten Boukorper possen sich an die keinteiligen Bestondsbouten on.
Houszugange wed grosszidgige Fahrradobstellrdwme mit Vargortenkbereichen
dienen ais ottroktve Ankunfisorte und werten den Strossenrourmn auf.

3 Bebavungsstrulctur Sid

Ein viergeschossiger, geghederter Boukdrper rmat Adresse an der Verbindungs-
strasse ordret sich in dos weniger dicht beboute Guartier Sod ain. Sodich wird
dee grosse Grinflache freigespielt. Dos Rosenspeelfeld ols offentlicher Raum
wermitbelt wischen den Quortieren. Diese Grunflache schofft nicht nur eine
attraktive Freiflache fir die Anwohner, sondern fordert guch die Integratson Etoppierung
der Meubauten in die bestehende Umgebung.

& Bereich Mitte f Grinrowvm Boch

Zwei- bis viergeschossige, roumbddende Hausergreppen mit Adresse Erschlies-
sungsstrosse Nord-5od definieren vielfaoltige Aussenrgwme. Dse Mord-5Siod
gerichteten Bovkorper gliedern den Aussenroumn in eine nordiiche Gortenzone,

Hofroume und esne wirdliche Gortenzone.
5 Parkierung

Iri girer etappiarboren, unterirdischen Einstallhalle kann e geforderte Park-
platzzahl mit siner zentrolen Ein- wvnd Ausfabrt kompakt untergebrocht wer-
den. Mit esner Erduberdeckung von generall 1.50m ist auf dem gesamten Areal
eine Boumpflanzung moglich. Fur den Gasthof Kreuz stehen Avssenporkplatze
zur Verfigung. Weitere Besucherparkplotze sind an der Hunigenstrass (Tempo
30% und am Garterweq { Tempa 20) angeordnet.

Etoppierung
Die minzalnen Parzallen konnen vnabhangig, etappermaeise Dberbaut werden.

Die Parzelle won Losinger Marozzi bildet die erste Etoppe. Dée stadtebou-
lichee Figur ist in sich obgeschlossen wnd funktioniert auch ofs rigenstondige
Hebowwrg. Die Gebaude mnd an der FHonigenstrasse sowis dirext oder Gher
den Erschliessungshaf am Gaortenweg angebunden. Die Erstellhafe mit der

Einfahrt kann unabhongig erstelft werden.

Mit der Entwacklung der Gemeaindeparzelle ais 3. Etappe wird dee Liscke an der
Firnigenstras=e geschlossen wed dos Muster fortgefihrt. Die Gebdude sind
an der Hunigenstrasse und an der neuen Mord-Sod-Verbindung odressert.
Mit der Erweiterung der Einstelfhalle werden auch die affentlichen Parkplatze
erstellt. Dia Erschliessung erfolgt Gber die Zufahrt owf der Parzelle won Losin-
ger Marazz

I der dritten Etappe wird der Gasthof Kreuz saniert und der Aussenroum
ouvfgewertet. Mit dern Abbruch eines Geboudes entsteht ein never Plotz als
Adresze des Hotelneubaws. In der Erwertereng der Einstellhaofe ind dee Hote!-
parkplatze untergebracht.

Werden die Parzellen im Betrachtungsperimeter dberbaut, konn der Strossen-
rauvm Hunigenstrozse fertig gebout werden. Die mittlere Bebauvung reagiert
im sefben Muster guf dee Losinger Marozzi Bebowwng und starkt den Guartier-
platz met einem gebouten Gegerdiber. Drer Garbenweg kann als Ringstrasse
bis zur Himigenstrosse fertiggebout werden und erschiesst die mitteren
BHoukdrper.

Klemmassstabiche Bauten im Bereich
Zantrurm Korafirsen |
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tearn rykart

Schwarzplan 1:3'000 ':D

Etoppe 1 Losinger Marozzi
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Hotel Krewz
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Etappe Lozinger Morazzi = Gemeinde
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Etappe & Betrochtungsperimeter
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Freiravm

Grune Wohnstrosse

Die Vorzana an der Honigenstrasse wird van einer gemischten Baumreibhe
begleitet. Jeweils ain Bawm markiert sinen Haouseingang. Ergonzt wir diese
Baowmireihe durch eine artenresche S-tcn.rd:mﬁun:ung in weelcher einzelne
Blutenstrawcher johreszeitiiche Highlights bieten. Die Erschliessungsstras-

=z {Gartenweg) wird als Begegnungszone mit Termpolimit 20 zur lebendigen
Gwartiersstrasse. Seithich angeordnete entsiegelte Beswcherparkplotze und
Einzelbdume verdangsamen den Verkehrsfiuss susotzlich und strukturieren den
Strossenraum.

Yielfoltige Spiel- wnd Aufenthaltsravme

Angegbedert an die Gemenschoftsrdwme befinden sich flexibel rvtzbare
Cuaartierpiatze mit Bowvmgruppeen, einem Brunnen vnd einem Bosketball-
worb. Emn identtatestiftender Plottenbelog bildet das Wegnetz zv ollen Hous-
eingdngen. Sodlich der Guartierplatze loden dicht bepflonzte pionerartige
Moturspielplatze Klein und Gross zum Speelen ein. Cb Verstecken im Weiden-
haus oder dos Stauen eines Wasserloufes im Sond; olles ist hser moglich. suf
der Gememndeparzelle erganzt eine Pargola mit ainer Grillstefe dos Aufent-
haltzongabat. Dee Hochporterre-YWohnungen an der Honigenstrasse hokben
Uber burze Treppen Zugong zu klesnen Privatgarten. Am Berkermweg liegt dos
Rosanspeelfeld, kombiniert mat einem Schaukel- und Bodancierspeelplotz. Afa
Hochpaorterrewohnungen haben die BMoglichkeit Uber kurze Treppen direkt in
den fusserroum zu gelangen.

Hokelpork

Der Erweiterungsbau des Hoteis Krewz erhaolt einen Hotelpark, welcher durch
=zzine einheitliche Gestoltung wrd Moteriaftat, den Biergarten und den Park-
platz zur Hinigenstrasse hin erganzen soll. Eine gepflosterte Terrosse mit
Brunnen und grossen, einheimischen Boaumen bsetet dem Erwerterungsbaou

einen weelfaltig nutzboren Gorten.

Artenresche Wegetotion

Enktlong der Mordfos=ade on der Hinigenstrasse ziert eine schotbtenbebende
Stoudenmischung die Sockelbereiche der Hauser. See werd durch Biiten-
straucher ergonzt. Vogelirschen zieren ot lhrer wessen Frighjohrsblote wnd
dem Forbenspektoke! im Herbst die Guortierplatze. Oie ruderolen Moturspied-
plotze werden durch heimische Pioniergehalze wie mehrstormmige Birleen,
dicht gepflonzte Weiden wnd vereinzelten lockeren Lorchen bespielt. Im Soden
sAumen gemischte, rukunftsfohige Grossbaume den Birkenweg bis in den
Hotelpark hinein. In nicht unterkellerten Bereschen holten leichte Mulden in des
Blumenwiese berschissges Dochwasser zurick, weobei gin wechselfewchter
Stondort entsbeht, wedcher gemelt auch mit Kleinstrokturen aws Steinen und
Totholz avfgewertet veird.

Zur angestrebten SNAS-Lertfizierung wourden die Vorgaben in den Bereichen
Gasallschaft, Wirtschoft und Umweelt bericksichtigt. Ziel ist eine wirkschaft-
Bch und geseflschoftlich wertraglicha Ertwicklung des Zertrums von Konol-
fingen bei gleichzeitiger Miremierung der negativen Urmecelteinfls=e. Im
Bareich Gesellschaft wird durch angepossten Stadtebou auf den Kontext und
die ortliche Architextur Rucksicht genommen. Die Planung strebt eine hohe
Diversitat und Mutzengsdichte on, wos dos Wenlbefinden vnd dee Gesundhert
der Bewohner fardert, Im Bereich Wirtschaft wwerden Kosten durch Lebens-
zyklusbetrodhtung und eine Holzbouweise niedrig gehaften. Die zentrale Loge
fordert die Regionaldkonomie. m Bereich Urnwelt kaonn zine Holzbavweise den
Bedorf an Primorenergee reduzieren, wwihrend Solorponels und nachhaltige
Heizzystermne die Umweeltbelostung minimieren. Eine durchdachte Umgebungs-
gestoftung unterstitrt dee Skologische Balonce.

Urmgebung T:500
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Mutzung wnd Zonierung

B Habaffentiche Auferthaltsplatze
B Haboffentichs Spelpiotee
Vorzand Hertal

B Frivate Verzanan

Erschliessung
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Quartierstrasse Hinigenstrasse _
Pardlar ailen zur Arbait, Kindar splaken ouf

Gehsteigen und Machiborm treffen sich ou

kurzen Floudereien, Autos bewsgen =ch lang-

s viorlal. Es harrscht @ing labendiga und
freundiche Atmcsphare, de der Alltog der

Bewohner pragt vrd das Gefuhl enererg
wvarburdarsen Gameinschaft werrittalt

Platz Gasthof Kreuz

Crar Warplatz ist ain Kratanpunkt, wo SHste
ankeprmmen cder sich pum Abendesen ver-
abreder Die Porkplatee sind rege besacht
Dha Atrnosphdra st lebhaft, roit dern std ndie
gen Kermmen vnd Sehen won Fabezeugen urd
Menzchan, die das geschofige Lebarn smes
bralinten Unarmac ioungss und Goststatte:
ortes widerspiegalt

Biergarten

Mitarbeibanda Rimmarm sich um die Badurf
ra=e der Oaste, wahrend ene angenebme
Armasphare mit gefolten Tischen und Stuk-
lam entstaht. Der Platz bietet auch Baurs for
Yeronstoltungen wie Lre-8usik, die Goste
und Einheimizche arlockt und das Amibierte
dar Umgebung baeneichart

Hotelpark

—

—

Gacta antspannan auf Banken cdar genkassan
eir Schilendern im Park, umpebsn von schat-
tiger Baymen, Gelegentlich finden Picknicks
cedar Yogo irn Fraien statt. Der Pork bietet
eire idhvlizche Umngeburg cheets des Trubals,

Spielplatz T T

Der Spdplatz, an dar Longsanerkehrsachsa
gelegen, mt ein lebhafter Ort, wo die Kinder
aus den umlisgencden Quarteren susammen-
kermersan. Dar Splalplatz betat alrs sidhara
g ung, dia die kinoliche Kreathvitot urd
Bewegung fordert. Che Atmasphare st froh-
lich wrd Frawedlich, mit vl Gl Gohitesr wnd
Errgia, die das Susarmmengehbrighsits-
gefull der rmiiegenden Guortiars tarken
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1. Obergeschoss 1:500

Spielstrosse Gartenweg

Hinder kormern fre auf dem Goarterseg spe-
lmr. wakrend dis Elters puschaven urd sich
rrit dan Kachbarm unterholten. Fohrrddar urd
Foller schlangelrn sich brg=arm durch dos Tres-
bar nathren Abstelplotren, Besychends par-
Wigran inder Begagnungsoona untar Bauman

Guartierplatz

Bewihner treffen sch ouf dem Guorterplotz,
Telegentbch finden hier Yeraratalbungen

wisa Flohimbrkte odar Meirae bolturalla Events
shatt, die dia Gernsinschalt beraichern.

Cer Flotz dient ols sonaoker Mittelpunkt des
Viartals, wo sich das tiglicha Leban abspeak
und Machborschaftsbaziehungan gestarkt
e,

Gartenhof | Erschliessungshof

In dem dicht bewachzenen Hof mit gem
Winzsner=piel Freven sich Famnilien und Kinder
dbaer dia nativiche Ungelbung Kindar sgle-
lam fmit daen Stainen o Wassar edar calalan
‘Varstecken, Dis Atmeoaphone st belebt urd
gleichzeitsy entsnonnt, idaal fr gerrainsama
Althaitdten urd Momanta der Erhslung it
tenim Guartier,

Gartenhof

Ein grurer Buckaugsort, der Roum for sre
Wielfolt or Pflanzen betet. Bewobnende pfle-
gan ihra Sirten, wdhrerd Kindar da Motur
erunclan. Dar Gartanhef farodert aina aktia
Temenschaft ynd bistet Baum fr Ent-
sparaung, Goarterarbeit und pesdlige Traffan,
die das Duartiarluben breicbarn,

Spielfeld

Einder vnd Jugendich Komeran ZUsormiman,
wm Sport 2w treben und o spielen. Das for-
dert Taammwork und konperliche Betdtgung.
Elksrn und Arrechner unterstitzen die Sola-
lerrien vam Rard ous ader nutzen Banke zum
Zuse haves urd Unberhiolten,

tearn rykart
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Schiussabgabe Testplaonung Hunigenstrasse, Kenalfingen tearn rykart

Mutzungsverteilunig - Drientieruvng

Die analysierten Hondiengsfelder definieren den Charokber der peweiligen

.\-.IF Flachen | Dichte

| : ; 1 Parzelle Losinger Marazzi
; ‘b [ GFa: BTG m &7 'Wahnurgen
: ’ .i:i"’. G T 105 Xw L5-20 5%
; \w 1w 3520 2%
Orientiereng Wohnen :

Babawwngen. Die Geboude entlang der Honigenstrasse sind direkt an diese
adrassiert wnd noch Siden in dos newe Quartier owsgerichtet. Die Wohnun-
gen sind jeweils mit ziner zentralen Eingangshofle crgamisiert. Der Wahneoum
=t gegen Sdden orientiert und hot dwrch die Wiohnkoche an der Mardfoszode

auch einen Strossenkbezvg. Die Gebaude im mittleren Bereich sind Dber die

Xix 65-Ju Ik
: y 13 Cluster 1%
Carartiererschliessung angebunden und in Ost-West-Richbtung ols Duwrch- B e F W 1 & Abalar
wwohnen organisiert. Sie sand von Gartenzonen wed Hofen urngeben, wodurch ! Kochen | Essen \I'\'III"# 1% Cemesrachaftsraum
die Wohnungen van einem fomiaren Beisommensein mit einer starken Yer- " ——y Hichll pLusrichmng 3
bindung zum gronen Aussenraum profitieren. Ein Spezialfofl ist dos Geboude

e Zenkrurm. Es wird uber den Hef erschlosszn und bespielt diesen mit einem
Gamainschaftsroum im Erdgeschoss. Dos Wiohnungsongebot ist wielfoltig wad
m gemeinschaftlichen Smne angelegt, . B widre Mehrgenerotionermwohnen

’ H 2 Parzelle Gemeinde
=11 ruchwirtge Susichtung

GFa: 3SR mE T Wehnungen
GF 2o 195 2x 25-Zi 10%
w3521 4l

T &5-20 50%

denkbor. Eine Clusterwohmuwng und zumistbare Ateliers ergonzen das Angebot
Die Bebauungsstrukter im Soden st Gber den westergefohrten Gartermaeg
arschlossen. Oos Gebaude =t am Erschliessungshaf angebunden, aber houwpt-
zachlich zum grassrugigen Aussenroum sikdlich orientert, der zum Versweilen

¥ Parzelie Hotel Kreuz
wred T Interoktion einladt

GiFg: 2'Faly my! Best. Wiohnmoum mit Leden
G Toc OB Bzt Rextouromt Kreur mit

B Kueha

Hosel f Semmanar
Hotel Meubow cder Wohnhous il x Zenmer Bestond Kreuz
Das neve Hotel beherbergt 21 Hotelzimmer, Empfongs-, Frohsticks und

Seminarraume vnd ergdnzt den Gasthof mit B bestehenden Zimmern. Alber-

natey kannte der Neukbau guch als Wahnbou entwickelt werden.

T x Zimirar in Meubay

Waohhnungsmix

Choster

Gemeinschaftsraum

4.5 Zimmer-%hg

GarfirdachallEraum

5 L 3.5 Zirmimrsar-Yihg
riwrnliche Berehungen B 2z g

Bovgrund Hydrogealogie

Um Setrungen zu vermesden, muss i eaner spdteren Phose die Fundation loka-
len Werhditnesen ongeposst werden. Bei der wahrscheinlich banatigten Ffahl-

fundation durfen die obere und wntere Grundwasser zerhulabon nicht derch die
Fundatson verbwnden werden. Die dwrch den Eingriff verursachte Reduktion

"

3 Efs:ﬁli.::.:.un.g:h.ﬂ'l:
L] | L]
. '|' : L] — LT I

ik 2 Doppalstack Yala . I (e : Ly
Hochwasserschutz - Wohnen im Hochparterre -
Bl e

der Grendwasserdurchflusskopazitok muss mitbels flachigemn Sickerteppich
unter der Einstellholle kompensiert werden

51 B |

Um den Hochwosserschutz zu geswohrieisten, sand die Erdgeschosswwohnungen

jeweedz obarkalb dar Hockhwosserschutziote im Hochparterre angeordnat. Den H T R e A e ey RGN YR TR R IS o A ] B
Socke| bitden die Keller- und Mebenrdume im Tiefporterre ous. Punktued ist

] ; : L (Lal-l! E lhal

sine (tberhohe Velo-Parkierung im Erdgeschoss eingeschoben. Die dberhohen - - -I_I- L -I_I-
Eingangskersiche ouf Strassenniveou werden mit Hochwasserschutzmoss- pr

nohmen ausgestattet. Micht sm Hochparterre sondern auf Plotzniveow, liegt

der Gemeinschaftsraum - zumal dos Plotzniveou wenig oufgeschutbet wrd - I

EEsEEI

#5519

a
m
| |

: |
| Germneinde : Lasinger Marazzi :
oberhalt der Hochwwossarschutzhote,
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Modellfotos Projektvorschlag
Team Rykart Architekten / Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG

Abbildung 1 Modellansicht aus der Vogelperspektive

Abbildung 2 Modellansicht Stdost



Abbildung 3

Abbildung 4

Modellansicht Nordwest

Modellansicht Ost



Anhang 2 Projektdokumentation Team Briigger Architekten AG / Hanggi-Basler Land-
schaftsarchitektur






Kontextur

Freirdume

Orisbavliche Analyse

Doz EntwicHungsgebiet Hinigenstrasse® bafindet sich in ainer strategisch bedewtzamen wed zerfrolen Loge n
Eonofinper. Dos und 11°250 m2 umlassende Erewicklorgsgebied egs in 5 Gohmiroten Entferrasg vom Bahnhef
wrttamnt, Der Perimater 5 Bestondteil des im Bchiplon Boementwickiung definieten sBichisbogense, in weldhem der
Criskmm gestdrkt und mit minem substonzisler Rxlenzd ol srssidess werden el

Eonolingen sakast st min zentrabs: Verkshreknalenpunky, was sich in der Morphalogie und Dadsinsktur widerspingelt, b
Ende des 19. lahthurdors erdaidiobe sich dee Dodateaitur erdang den Wier Houpherschhessungeachsen Theer, Bame,
Emmamial: wrd FOnigensirasse. Die Bebosngen orienfionen sich jprevik ob don Srolecfromton wnd fohren die Bchiung
in din Tisls weniter, Linssr Entwicklungsgebiet Gelinget sich in der Schnitisisls der Bebouungssrubhur Hinigensross wis
auch derenigen der Thunsirane,

T WA
A R
i

it den Elsenbahnbnien in Bchiung Bem, Thon und Emmantel andangs 20. lahiendert kat sich Banclfingon guch im
tffentichen Yerkohr als Eortenpunkt etablied und beefinuiedich zum regionalon Zonfrum seiterordsideek

Mebsi den grofimazsstatlichan Bowsn des Emmi-frsals wirki dis Bebouungsstikhr woraingend bHeirmosssablich und
dadlich, Die umlegender Fminme wnd Giriinflachen bisten Elobrgs- ord Aulentholbimaglichkesen, dis fir dis
laberaqualiat der Beavahner won groller Bedeutung sbnd Die Bewchrer profitieren son der Erschlinssungagises, der
Maihe i den Schibern und Mahethobngegebisten und der intokien Indrosfeuitur das Dordas

Chas Gebiet, das Gegensiord der Testploneng b, liegh in unmittelbarer Mahe des Bohnhofs und gehar zue CAS
Giteklasse &, woz are hohe Ereichbarksit und Arkindung on den SHenilichan Maearkshr gewsdheisishat, Dis guie
Warkahrsorbindung ist min wementicher Vareil 8r dis 2ukin®gs Erhwickdung, da sis sire rodhhalige Makiliat Gaded
und dia Atiroktiviat das Standors edahi

Do Strosssrenum bommt in KoraBinges eine wichiige Funition als SHentbchor Baum 2u. Die dadlchen Struksoren sind
vom Stowersoum hor adressied. fusommen =it den Pordplotsischen oof den privotes Grundsiocken nimmt die
versegebs Hiche in Bobrbalsndhe ke grosse Hachen ein, wibrend die B3ume der Privoigarten dos Seoesechid
prigan,

Sehwarzplan - 1:5000

Crisbauliches Kenzept

Das amshouliche Koreept fir das Entwicklingsgebaet  Hinkgensirasse® zelt dorosf ob, die typischen Madkmale der
warbanderes Bobauungsshroitur aufzuesbmen wed in sinen 2eigemdssen, nochholigen Dordbousioin o Ssegrionen. Cie
Sntrung der Yalu=en falgt dar Logk der vorhorden Dodmamphcloge und der Erchiisssung, Bis Richaungen der Shrassen
warden ogenommen urd weRergehlhr, sceohl zur Hinigen- wis ouwch zur neusn Enchisssungefroses, dem
Goriemamg. Dinse Fichiungen werden in der Tefe dar Aroh lorigessizt Dis sidlichen Megbauten folgen dar
fugidhiurng der Gebdude zur Thunstrasse. MH dem Abdrehen der sircelnen Gebdude wird on Bezeg zu den
umlsgonden Cuortieren, mit Durchblicken bis in den histodschon Oriskarm, hergestelk Es 8&nen sich Sichtbezinhungen in
dia Higslondschalt wam Emmersal bis zu den Bemer lpsn im Siden,

Dio Erschliessung dor Gebdude erelgh, for Conolfingen orshpisch, dineks ob dom Strossen: wnd ‘Wegnotz, Dis
worhandonen Wene und Strossen werdon weitergelh und ergainet. Es entstobt eire durchgiemgige Dunchwequng ool
B3 -Pivesauy, weldhe Hr oile Beachrerinren sinen Mebrver gererior,

[tis Kdmigheit der umbsgenden Babauung wird Gbernommen Dins kA zo siner crishblichen DurchlGmigte und schalk
thythmiziatte Durchblickn, Die Héhsneresictlong arentiet sich sberfalls o= Yorhandsn, Dis Gebduds entorg der
Strassanrbume sind wansiegend vergoschossiy, die sddlichen Bouten zum Wohnquarfer teil dreigeschassig. Daer
Puritbaau in dor AMite des Dorbousteins wois? sodhs Geschasse aul Es ertshob® aine spannungswale Constellation in dar
Volusetrie ynd dee Gieschossgled im Bezug oo den Freirdumen und reprdaentisrt die bewassie Yerdichiung im
[ichtebagen van Konalingan. Es wird mire stmmurgavdlle Waohnofmoephins geachaffen, weldhe doz Wohnen me
Bedenbezug audh bel ainer hoken Dichie erméglicht.

Diemit sich dar Doddlann Kanalegons rachhaliy in die Zutunf entedcieln kann, Faben wir om Vorchlap fest, doss oof
dor Porpedle 1380 die Porkiorung unter Termoin gelst wird. 5o kore sichengosiolt wenden, dass auch s Zukunt sine gute
Antindung des hefarischen Dadkams on die umpebanden Guortiee gewdhrsisat und mine crisverrdgichs, der
Dortsmkhirs antsprechends Enbwickung maglich ish
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Grundriss Erdgeschoss - 1:500
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Grundriss Regelgeschoss -

Grundriss 1.UG - 1:1000

Grundriss 2UG - 1:1000

Erschliessung

Das Emchislfrgstoreeps ilgh airer Eiomen Hismmhzisnng dar Verkehmwmge ircechol b des
Cuoriisrs. A der Hinkgenstrone fihrer entiong der Formellengrecze der Grkemesg ols
|longam=vereshreochee und der stiche Soriemesg ing Guartiee In den weiteen Bapgen &
wvargosehan, den Bitkerweng noch VWesten ab longsamrakehmechse an din Thunsrosse
anzubirden. En fnmaschiges Wegnetz fiht zwichen den GebBuden durch wed wvernobat
soeamhl irrer- wie auch ousssrholb der mever Baboyung in Weesl- und Osvichhung, Diese
Misrhuong ous stubhurierien und informalen Wegen et dis Afersralisqualiliss und do=
sozigle Mieirance im Quariec Das Gearfer soll ere Schomiodfunkion erhalten und den
Bahnhcf, Ober den orgedochfen Dodalarz bis zu den Sparfonloges werdeoplon. Dos
abgastutia VWogrsesz und Heire Plarze an Kreuzungspuriden Obamimmt disse Funlfion. Dazu
wird much dis Fusrerkindung sntlang der Hinngemirase als wichliger &fentichan Bous
oulgeweret. e VWegs bislen sine sthdhin  Sadenfhalispaal®al mie Siebankess  und
Begchomorsy durch BAumen. Camit sind die Longsomverkohsochsen fir Merachen ous ollen
Gunnroiongn oifmbis

Worpl Stee Adreesinren dis Gebduds on der Strosss und echaffen Ackunhsarte. Dis Eirdahien
ru der Bntelinalls und dem &Hentlichen Forking edcigen riresméglich dimkt o der
Hinigenstrosse borichurgeseise ob dem Gortenvesg, die Varkehrsbeloshung im Inneren des
Gluartias kann maximal reduzen werdoen,

Frairaum

Der rmum Dodbaustein wind van eirem bhendigen Mosaik ous Grindumen, Ksinen Piétoen
wnd Baumen und Garen gaprdgl Dis Wissen =it den Okatb3umen, bidkerds Gaden und
dozwizchen Platze mit grésseran Seli@moemen schaffen eine lBndiiche Stimmung.

D Langeameserkebesachsen und Vorplatze sermefzon als SHerdidse Rtwme die Gobdude mi
den umlsgenden Guatieren, Erdang der Wege laden Heine Fldtes =it Sezmaglichkeiten
rurm Werswiler min, Swischen den Gebduden bimten nochbarschoich genutze Feifues
Crfs zur Anemgnung und Werdnderung und Eous fir nochbamchoMidhen  Ausiousch,
Frovchgruppen bidon oire rAumbiiche Gledarvng im Grinraume Die Freindume sind
difierenzien ouwgesioltel. Dam# wied ein breitos Spekrrus von unterschiedlichen Bedorinisen
abgatildet, Privois [3aden srgnoen dos Feimeomongebat. S zeicheen sch doech klar
ausformulierte Grereen von der Gemainschof ab, fu den Gebduden Fin bikden
Biotenstrducher und eirbeimische Stosden einen vegototiven Fillec

Schwallenrduma

Die Auspessaliung der Schwellanmiume ist von gresser Bedewtung. Durch die
Hachwassarsdhizione beragt die Diferere raischen Srassen und urderstem YWahnpeschoss
bz 1.50m Dies schalll sinermify sine tlars Trernung vom SHenilchen zus prsaten Baum,
andermity wirs din Anegnung dee Aummeraume aly Privofgérien mit deser Héhend #ersnz
2u grss Durch dos Asbebon des Terains bis 2zu einem Moter 2o den holbgrivaten und
privaien Boreichen im lnnem des Ameols korm ein aptimaler und gut nutzborer Obergang
zwischon dem prksaten Wobeen und den FroeBomen geschaffen werden: Zedem bonn die
Eintoutiafe der ursscrdischen Gnschasse snbipeschend rmduziet warden, Dis Mivsouditerans
rum Birkemessg wird mittek Aochgeneigier Basdngen oufgenamean, In der saten Boppe
wird dos Terroin zwischen dem bestohesden Porkplotz und der nouven
longsomvereahrsochsen mit einer niedrigen Maouer obgeforgen. Cie dlcm hohe Maver
schoft zusomman mit der geschnittenen Hecks sine klams Zanisung zum mbendes Verkshr,

Architektur und Materialisierung

Die ney sréseberde Bebouungusinddur michnet sich durch ee dilsenziert ousgeshalbehs
Architebfur cos. Es handelt sich nich® um eire neue, genarisch wikonde Siedlung, sondem. um
die ‘Weiterentwickiung dies Darfs Konolfngen mit Erzeloocien. it den unterschiodlichen
Dactdarman vwearder die neven Geblude in den umbsgenden Sedlurgsieppich eingewolen.
Juzormengshalisn werdsn dis unterschisdlichen Gebaudswolumen durch wisderksbrands
wnd werfraute amchiekignische Bamente, 5o flindet sich dor cristepische Yordoch auch baei
Gobduden mi Flachd@chern  wieder Judes sind die Meubouten dunch  horzontols

Goschomgesimse i dor Hohe gegledert und erzeugen eiren massstablichen, wokelichen
Aundruck

Grundriss Erdgeschoss erste Elappe - 1:500

[Dim hir gin dédicks Sinleur lypischan Lauben werden als privots Ausmsnrdums singessiz
Huspmmen md Ronkgenizian wund  der natidichen Varschottung funktionieren  dis
Lowbanschichisn oz Fier zum umlegenden Dodalkog Bei Gebduden chre louben, gledem
und rhythmisienen die wastehenden Bakone die Fassedan in der Wange Kletterhilen bieten
Pllanzen Baum zum Bessochsen der Fossada

‘Wiedsrkehrards Elamenss, sorgen K sing Einkeil in der Erkrenung - Unlenchisde soigen li
Sparnung

Die Moubawien werden ouch in der Matedalsiorng diferenzdier ousgestolet, 5o sich
enflang der Hinigensirasse murale Gebdede geplamt, weelche den Svomsenraum der
Hinigensimge in seiner Wirlung und Bedeutung sharkes. bm Innem des Guartens wind eine
wrhnliche Bimaspkars angemambl, her schlogen wir Halebagten war

Grund- und Hochwasser

Um din VWobrurgen vor Hodwwosee zu schiteen, snd dis WWohnbouten mit aimem
Haodrporieme ausgebide (Hockwossesdetzbote). Durch die Anhebung des Teregins im
Innam des Dodbaustoing birmen die Usfergeschosse enkprechend anpebaben werdan, so
cham dis Eratellholls der srden Bappe oo knapp im mishersn Grundwomerrpinged zu lisgen
bammi, Durch dis Anhsburg der Gnstellhalle koon ouch die  Besinllussung  des
Grundwosssrstrom oul min Mirimus sarmingert werdsn,

Cie zweigoschosige Pading oul der Porzells 1380 weld durch ihre efiziersers, innone
Organisalion snen minimobken femobdrck o, um einen maglichst uneinpeachiankien
Grundwossamimoms gewdhdsirien oo kénnen,

fudgnared des worhamschendan Grundwosssnpiegets ist ene Wanickening des Regemeassers
oul der Farzele nicht maglch. Das andallerde VWasser wird aul den Aochdadheen und in der
Umpehung wao miglich retendier. Dusdtalich wird ein Teil des VWosters gesommelt und als
Groswossamutzung in W und zur BewBsserang der Garenanlagen versendet

Machhaltigkeit / SNBS

Darfidima ¢ klimogerechtes Bauen

Wionn immer miglch, werden die Hachen wemickerungefdhiq pesfalisd. Dot wo bsine
Mtwendigheit dar Begeh- odar Befohebarkeit besteht, werdan s bagront oder mt
Echotterrosen wersehan. Die Verserdung von Ohedachen mi haher Albeda (haler Asphalt
ceder Baln orefells wan duntlem Asphok cder Belos) solen gie VWamsauinoh=s und
mpaikchenng durch Mateddlien reduzeren Die irlensts Begriinung des Aumsecraums m
Erdgeschass wrd auf dem Dach, dis verfkalen Gorten urd die wreersiogebon G2den dar
Umpehung sind ain Gerant fir Mimogeredhoes Baven wrd @in ouwgowegeres Dafldima. Cie
offerss Bowesise ermaglicht. die angestrebie Durchiofrung des Areals Tahlreiche Béume
denan im Sommer der Verschotung der Symmnbsmiche und der famoden sowis dar
Kihung Die Kimsliachen disnen zur Betentian und bisten daduech sine zusdtzichs Kihlung,

Kidhlspots und Redukiion von Hetzeirseln

Din Freiflachen im neusn Guarisdoustein sind o angelege, doms sis dox Mikmkima
unters=itzen, Dodurch warden bemanders bikle Stedlan in Bamicher geachalien, in denen sich
Menschen versameeln urd Zeit verbringen tSnnan, Idsalersmiss werden dinse kiben Siolean
mit Vogatofon und urversegokes Fidchen kombiniet, um thre Wikeng 2o opiimison.

‘Winssermanogement

Eire kompatie Bebauung der Hachs |Gss Boum lir Freflachen, Dis susdidids Entsisgelung
und nsgesamt ein gerngerer Versegoiingsgrad das Areals fardern die Kaliufbildueg. Das
Reperwroseer vind, werm mdglich zurichkgehalien [Botentian Aochddcher, Umgeburg] und als
Beouchemasser ader zur Eihkrg Merduratung) in Hitepenaden qoaspeichart.

Dachlldchen

i gen Hochddchem wird mine Eombinaobon ous Sclorrdagen und  extenziver
Dachbagrinung geplant, Synagien neischen Yageiatian und Solompansalan tind ain grozmr
Mebresnrt, da durch die Geschofung mustezlche Mischan for Tiere und Filanzon entsiohen.
Ausserdem wird die Eliziere der Energiopreduttion durch Sokarporesle edhaht, wenn sia in
Eombinmfion m# Yegefatian gebaut werden, Die Vegetotion &gl zur Tempenatuisenkung bei
wrad warmsidel wine Cbufhlnrg der Selorpanssis. fych de Bodgeneighen Schragdacher
sind idool zum Bobegen siner volintegrerten Solonanioge.

Wegetahon und Biodiversitit

D Aussennaume werden zukunliscurgenichiet ausgestahst Dank sinem hohen Ankeil on
Ginjnfldche 1owis sirer optimolen Beschotung mhoffen sie sin orgenshmes Mikeoklima, B
warden skckedBhipe Balige versended, um die Abvsstirme on haisen Toger zu reduzioren.
Eina ofenrechs Vegetation dient ok Lebansraum for Ters wnd 2eichnet dos sSrobies
Wokrambsld oue Ex sind ObribAums und griesses Sal®drbdume wis Lirden, Eichen und
Musshaume wargasshen. BHeerasrtucher win zu= Baspial dis sinhemische Hacherose odar
der gewdhnliche Schneeball Tbezeugen mit thram Blian und Herbstaspelia. See sied for
agel und Klersduger wichiige Elemente. Die Gebibke werden in schotigon Bereichen ma
Wildnauden wrd Formio ous dem Loberaraum Gehlzsoum englinet. Sormige Flchen bisfes
mil Blumamrainss lir zokirsiche Tiem wichsige Tritisinire, Weitsm Kieinsinkhrean wis Talhclz
wred Sheinhoufen scg@nren dox Angetor

Auszenbeleudhtung

Um din lchhmmchmszung oo mduziemn, wind dis Balsucresrg reduziert und Lichiquelien
s pewdhl und eingesotz. Dimmbane lchier emdglicen cine outomalische Steussung
der Belewchiung, sedass in spaten Stunden die Lichiirsersitet verdrgart werden kann, Um aire
gickears Erschlisssung zu gewdhren, werden dobai dis Howptsingéngs und
Flul.lphurhhﬂungu'l hebsachinl, Dazeischen aber gibt s dunkls Bearsiche, in deren sidh dis
Faotur und audhy die Menschen wan 2o wisl Licht atholen k&nnan.

Eonstruldion und Mackhaltigkes in Einklang mit dem artsbaulichen Konzept
Entspmcherd den Anforderungen siner nochholtigen Bavwsize wird im Frojsthomndhog o
Metirdiche und nochwochsonde Eohefolle werden priciser wrd we  mBglhich scllen
Recychrgmatedoien aingeserzt worden Ssadhehodichs wnd anch®eidaoniche Quolitfses
warden genoeso benictsichligh, wie dis Maolerobtierung und der Eréscheid fir sire
konsindciren LUimsstzung. Sufgrund der kampotien, sinfochen Gebaudestruktursn, garngen
Eponmeniton der jewsdigen Fognateme wed dank siner dimbten lostobirogung Ober alls
Goschasse bis ins. Ustergeschoss, kann von einer guien ‘Wirscholfichbal cusgeganpen
wtindin.

Dim Gsbdude im Innem des Guartierbausieing sind bis ouf das Unkergeachas tomplett ous
Holz konstruiers, Ein Geddsd ous Stiizen, Unterzigen wnd Holzdecksn mus
Bretisiopelelementan bilder dis Prim@rkonsirottion. e Fossadenbonsmodion basteht o
Holzahmenclomenten. Maotien an den Wohnurgsinennw@eden und in Telen der Fossade
sargen 10r de Aussteifung. e konseouente Spstemtrenrsg und die Planung won
demonferbaoran  Konsirublicren  geedhrsasen sine spitere Wisderverwandung,  Die
Beeamhner aitkan im fuge der gemeineomen Entaictlung, des Selsimabous und ihmr
Mabliwrung okiv an der Gestalueg ihres Wahnroumes mit und sind fir die Skologisdhen
Theman wie kimoneuiralos Bosen und Bodiversiiil sensilsion.

Dk all diese Masznahmen wied michl nur &n Beiveg zum Kimoschutz gelsases, mondem
auih sine hohe 'Wohn- urd Leberequalitis fir dis Beachrer gaschotlen. Dis Hom Zonisung
dar FreinGume, die Integroficn von Grinflachen und Yereszung innerwie ousertall des
Hrpals scholen eine esrckive Wiohnoimasghaine und feedern dos scziale Miteinoeder im
Guortier enti8hkstiionds Archieldur und durchdachia Freiroumgestaburg irogen dozu bed,
dmz sich dis Beaahner =it ihrem nsusn fuhoes idenfifizisen ond sine lsbendigs
Bewahnerchaft enteieben kann,
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Kontextur

Parzalle 2223

Wehnungsspiegel
Grésss Anzahl Prozent

Parzelle 1380

Wehnungsspiegel
Grisss Anzohl Prozens

Parzellen Kern

Wehnungsspiegel
Grinw  Anzohl Prozens

Wahnen zum Freiroum

Flachenberachnung
Wart  Flachs Parkplatza
e Fallm® PP él

G FE e PROWHG 08
Eva 2EPD m?

T R0 mt
A (RF

Flachenbarechnung
Wei  Fiicha  Parkplitza

GFa P2 m’ PP Keen 40
GFu 00 m® PP Gemeinde8O
G F10m'  PPWhg 21
Gy I3l m?  w' P &7
Al 047 PPgeseemd 131

Flachenberachnung
Wt Fliichs

GFonmeu P'610 m?
GFuney 35 me
LM re S0 m?
Ghunew MM5m’

Parkierung

L= dan resen Dofboueiein mil dem et des Dordes zu vereszen, wed disssr mil dem reuen
Wegretz on dies umlisgenden Varkehrsachsen orgeschlonssn. L= dis Yage innedalt der
resen Bebauungssteokiur maglichst kurz zu haber, fieden die neuven Bowohner des Dodeenrs
dirnkt war threr Haustir rutzedreurdliche, gededes und ungedeckis Yeloohshellntze.

Fior dia madodsiaten Amwahner finde sich i der ersten Etoppe sine sigens Eincelhala mi
sinem Angebat von Gl Portpiatzen, wos 08 Pokplatean pes 'Wiohnung enbpricht, Gis Hauser
duor amien Bopps srd ibsr dis gebtudsiréernen Teppechfuser an dis Enstelballs
angeschlasson.

In einer esten Bappe wird der besiehende Padplatz effizienter ausgestakes. Dies schofft
Flatz dis Belagsachs me Biumsen zu beschatten, Je noch geedhliar Engriftsefe konn sne
Reduttion der Yersegelten Flchen zudem Hr snen nochhdligen Umgong mi de=
Ergamsasser moegen, o wird die Portisung opfimal in dos dreal irfegries und scholft =o den
Realersatz for die heuige Anlage

In der zwsiten Fappe wird ein oferdiches, zwestickiges Pading mit 131 Porkplaizen im
Limimngeechpes nngub:rl-un. In orgememsrer fussdisionz kore das Park- and Ride - Angebct

Kanslfingans ousgebaut werden, Maeben den B0 PP der Gemeinds berren dis J0FF der Fima
kam, sowde 21 FF 1ir die Boeohnor der 2weien Cloppe angsboten worden. Dank dem
gerngen Aachenverbrauch won 27m2 gostolter sich dos Porkhaus Busserst effiziens.

Erschlassan wird das Porking ober das sepanale Feppenhous im Merden des Gebdudas &
Das gebdudeintame Treppenhaus zur [m:hlium.rng dhar 'I'i'uhnunpm it wom Aferdichen
Trappantaus wd Ausgang gefrennt. Zusammen mit der Einsellhllansinkahrs inegried sich
dur Ausgorg distret in das Meubawsclumen. 5o leistet das ree unteridiche Porting seiven

Etappierung

Dank dar siddiebouichen S=tzung und den getmonten Untergeschassen, ist e= migich jede
Farzalle dos Perimelers separat zu bebauven. Um o die bestmiglche Anbindung und
‘Wohnqualiar der Parzelle 2223 2u pewdhrdebien, it e ndlig den Pordplotz der Gemeinda

umzegesialten.

Mutzung / Wohnungstypologie
Rir mine gute sczials Durchmischung schlagen wir velidhige YWahntepologisn fir sine bress
Delgrupps an, mi Angeboten 10r wbane Wohnungen, abersgerechten YWahnroum und

Familierwohrungon. Dobel profitieren die Bewohrer wan der prvlogienen Loge, den
difleranzinrten Freindumen und der Make v den uslisgendsn Moheholingsgebeten, Dis

Giewerbaflchan snd beeasst ool EHeine, zur Hirigenrimeos hin orienderis Einhe®en
baschrinkt. Dis Freindume sind 5o gestaliel, dass sie eine hohe Autentholigealitar bisten und
dan Bewchnern MBglidkeren zur Arsignung und Multzung embglichen.

Irbanes Woknen m Punktoo

ﬂ
i
A

Strassenraum

Erschlcaann dber din Hilnigersrams, crientisr zu dan Freindumen fndet ain unienchiedicher Wolrungssiz Aot
Dia fexiblon Gromdrsse werdesn in der wordiegenden Vararde durch eine Mischung wen Kleine und
Grassswahnungen osusgezsichnet Die Wohnungen im Erdpeschoss wasizsen durch die Hochparmeme-Sthuation die
néitige Privotheit zum Stramenroum oul Qe Wahnungen der 1.5 und 4.5 Zimmar Wahnungen arisntismn =ich zu
Geiden Seden, dis Eleimwchnungen noch YWeesen ader Siiden,

Wahrend rach Morden zor Hilnigensirasss gebocht wind, gt nach Siden der privote und [Gmabgewsndin
Wiohnroum hin zum grasszdgigen Freiroum owgerichdet Der Aufbou ouf einem klaren Rosier armSglichi
mutzuin gereutrol o Poum einhelen mit der Megbchioi, Cein- bis Clustersabmungon anbisten 20 kBnnen.

+21m'A

3.5 Zimmer Wohnung

Motz (28] und Jula (57 sind sed zaeed Mahres pammen wsd wohnon
aum erstery Mal in einer geameinioren Yiokrong Moty arrenest sei
V¥ jade WWochn mindesters vier fage zuhcuse, Pie Boumaubelmg
der Wahnung wnd dia grossa  Foseoderabwidthung - bietes  sleke
vanschiedone Aussenbezige. Dor Ueblingsraum wom Jlio ist aindectip
die laube =it Schoubekiubl Mier belt gio os im Semmes s Schofen
auf dem Bolioan sin Buch 20 lesen,

e mrtsbaulicher Akeent bildet dos sechigeschomigs Hedhaus das Sertrus des neuen Dodbausieire,

Im Purddbau werden aul sinem Momolgeschoss, om den Erschliessungsken bis 2o vier Wiohnungen angebotan.
Es entstehen peewnik mohrsedige Acerichiungen 2o den urliegenden FrokBomen in dar Mahe sosie Hogaln und
Burgen in der Fame, Der Puntibou bisted sines whban ausgerichieinn Selpubbcus Baum fir umienchiedichs
‘Wiahrdarmen, b smfes Wohnen, drties YWohnen ader sine Dustersohnurg der Gebaudeenhsurd waist sine
hahe Planungefesbiltdt ouf und kann ouf zubiinfige Entwick unger reagismn,

2.5 Iimmer Wehnung

Michaoks (27) it sk in ihre erte \Wohnung eingezcqen. Die Wohnung
p=falk ihr smhr gun, =e hat geridgend Flokz und sinen tallen Aablick oo dis
Berrenr Alpan, Fir fhven Arbatewng roch Bern konn e bequem den Zug
nehman Yenn Thr Freund leco [24) 2u Besoch kommd kochen die beicles
perno zusomman ausgefaliers und exatische: Gerichie, am licksten azsen sio
ongchlieszend oof dam Bakan.
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Altersperachies Wehren

Golegen am nhipon, reo geschoffenon Gortorsssg sind in diesom Gbfodo obersgenechie Kleinwohnunpen
worgesehon, mit gnem \oheungsmic gus Wobrongen mit 25 ved 35 Zmmern. D durchidssige
Bebouwrgesinkss amdglicht den Durechblck bis in den htorischen Dorbem Kanolfirgens. Pedstt o Gltees
skinheimizchens, walche der jungen Gererotion ihe Hous bergeban habee und die Yorziiges der abengamchien
Whohriang sowbe dor zenkralon, rubigen Loge im nevsen Dordbowstein von Konolingen sehr zu schdtzen wissen. Die
Erdpeschossveohnungen sefiigen zusfszlich Gber eiven prisosen Soarten. Hier kann sich der Bewobeserde baim
Gertnem fit haken und mit dem Modhbern ainen Sdweotz holben

|94
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BN
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3.5 Zimmer Wohnung

Andreas B8 und Ursila (84 Faben ihe Einfomilenhaus ihren Kindem vermacks,
i e din veslen Smmer nicht mehr bendtigien. e beiden mind |eidenschattiche
Faberadiaher genisssen din Wiellot an whiinen Velorovten in Emeectal Do
btide peme auch einmal Jeit fir sich hebon, schitzen: sie die grossa0gige
Viahnung, die es beiden ermiglcht, sich bed Bedord sueideuzichen. Das Zmmer
2um Crarerssng wird als Gaste- vnd Adercimmer genute, mancheal nuzt es
ouch Andreas als Schiotzimmer

i)}

\
—

Familierwehnen

Im sOolickesr Bareich des Boufeldes sind Fomilsrssohnungan idonl Dis Gebdude waisen ainen Wahnungsmid mE
familismtmeundlichen 4.5 und 5.5 Zimmer Wiohmungen aul Dank den drssailig onenlisten Groesschourgen wind
min sarksr Berug o9 den umlisgenden Freinfiumen sreagl. Durch doz zeniral gelegens Tmppechous wenden
jevends Zwel bis drai YWahnungen erschlessen. Jede Wahnung ist me einem grosszigigen privofen Aussenraum

ausgeshatiot.

4.5 Zimmer Wohnung

Jamie [A5], Terence [33] und Uly (4} sind war birsem in thra neoes Wiobmung alrgezogen.
[ Vobrung binlol gerigend Flosz Hir de junge homilis. Mamertan wird dos Simmer
ur Seroase ok Arbaitszrimmer genulz, witre aber ouch cls zaeiles. Kingernimeer padek
guaignel. Als beqekserisr Hablvkoch hat sich Tererco berets me dor grossen  Kiche
werraul gemocht, domit er seire Lsbetes verkBsfgoan kann. Die kleine Ly bann ez kaum
erdarion, mit den andecen Kindem dia delseltgen Spislgeieganhaiten im neven Gloares
gurzupmbismn, im Momect abar ol tie sich am isbsen m prvsisn Gorten ous, den sie
direbs won ihrer Wiahnung aus amrsichi
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Modellfotos Projektvorschlag
Team Briigger Architekten AG / Hanggi-Basler Landschaftsarchitektur

Abbildung 5 Modellansicht aus der Vogelperspektive

A&

Abbildung 6 Modellansicht Stdost



Abbildung 7

Abbildung 8

Modellansicht Nordwest

Modellansicht Ost



Anhang 3 Projektdokumentation Team mrh Architekten ag / DUO Architectes Paysa-
gistes / Landschaftsarchitekten GmbH
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Zenario 3

Paskierungsszenarna 1

Parkiarungsszenan 2

Arealenbaicklung "Himigenstrassa®, Konolfingen
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Legende: Legende:
1 Kobarabied A Gasthol Krauz
2 Technix 8 Dorplatz § Wehscha ¢ Skus |
3 Auiln Parking Markipialz | Farking
© Platz Arkunt | Baurnplatz f Brunnen
E Spiokisd 500m
F Epiipiats

1 Wihnen Duples | Sphttieval
2 Shap / Quarieradan
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& Enlsoigung

Abviss der Boslandosbaubon mit einem grossen Farkgoschoss

En tspined de Wogichksl, sn ineoveress MobiRdiskonzepl 7u priden, das
daraul! abend, do Arcahi dir Pedpllize i Unbergeschoss wegaulassan
II urd e Anzall der Packpldtra zu resjunieeen, Dies kinmes durch Canchaning-
Pregeamie, Fabmadalationen cder da Fonds gk Ofasibehen Mis-

bty reakind vwarden: BT Parkplites (davon 23 Acssensatkpiiee)

Alviss der Bastardosbaotan mil Zwel grossen Farkgesc hosson

[T4e Gasbaude sul gee Parralen be 2000 wnd 2170 warden richi at- Ein @fend icnes Parthaus ergirecki ol van Karen nach Sodan m 111
gubrechen. Dabar micaben de Volomen ud Plamfom n vaikine Parkpaiizen aul paw SesacFarsos

wandin Ein pesigaschossges Farthaus mi 130 Parkpltaens (da- dam neuen Dorfplaiz. Ex bisdal
wort 20 Auscansalkpiiee) sl i Auch her isl da Dberpnliing

Erhall deor Beglandasiiiion und Fami kleren Parkgeschoassn

il Wi bk e e e 21 @

Stidlabay

Miiaddin

D Projedst _entendrin” indegrien akch harmarisch in
di Flckan Cegebeitelos usd Slell S den
Mameivrdarungen vom Gedwaesar, Hochwasesr
winiie der Botan Ssgahl an Parkelilen mE anet
infowideen Ansalr. Duoref S sengiBiios Alstm-
mung airt die Limgebing dw Schatheg neces iftenl-
ey Flliiives urned dae Sarbesdaning dar il ki
&ir gan Largearyeaiste gl a3 mE sisar nuzan
nmaroramisian Plnineg masagebich per Laterns-
Suaillt und o neckhalbgan Entsickiong dus Our-
Bors b,

NougestaBengy Doriplis und Askindung aum
Daiflars

Dwr Abbruch der Gehluds pef den Parpelsn Mr
03] wid 2170 basbel i Crande, wne sinakla
Werbdndeng aeachen Dasnhol und reoem

u schafen, Dar afn Gosho! Ereez dleni ol Aukakl
wnd Bt angrancend sy Bauen Dedplas usd den
mavan Cusrterhmieteinen, Do rey geachafens Fee-
Fai bain Aufekn Kz heen als Silenickar Plaz
wallfihg genuat wanden. Bompebaaisa filr die
aljahvichs  Viehschau, Orkos, Warkie oder b
groksan Ansmsen o Dal ols Parkpiane. Chesor
Haum wirkkl sehr wohlvend s dis Umgebung,

Gastho! Kress end des Baufekd &

En Porlbus dart als verbindandsd Elennl Zwm-
schen dam akpe Garthol Keur and dem neden
Cuanorbdistin. Ef kngel nisaim as Fller i
Flamsiche Clwdaning fus Srabenmem wnd dos
maan Pl

D= nauen Gabaudakipar mur Mingansieess neh-
men Berisg aw! dis oristypischen Merkeale  und
Bigen sich sanles in das barmhings Dorbid sis
D= reiw Werhingung m‘n“afl'lh:ﬂ. din _I'I:l" den
Largaarvarnesi gaschalles U T
Hﬂﬂnmﬂﬂﬂr -
matrung imner-ath des Quariers: bes

£ arkamnen il de duchldeog ond ofes Parkiee-
whgEanings im Telparieme mE hree schwebanden

dar Gebdudehbhan sind sorgllig awl dio Um-
gpabung abgesimml,

Dae rum Dorfplaie onamiets Gabdds beherbeegl
i Halal, Maben Kesfomiabies Simlesissneam bilid
s Hotal aud ger Platormebens such sinan golisn
Werrysckraim, der jauch umardsiher) als Fasl-,
Hotinar- Sowie s Custiemais b isl Diess
FAumichisman e e lersktion und e
2ot et das Cuarbirs ind Bhlas Meaible
Hutnngsmaglchisien  for Vemnstolkngsn  und
Meslings. Do Gabauds kinnts aber much K Sy-
dantafmoliiiongan, Wollngetamshalen oder ba-
eules Watnen garutd wardan

Dhi bBoddan andamn Volifes sisd KGr WohnZeecks
wogessten, E3 enisishen somohl Klsirmohrunges
B aucl Wehnmdgisikalan i jdegers Waln-
pamanichaflin.  |# Erdgieshons Sesar  Wobh-
gatdudn tminden mch ein gemifiches Calé und
wire Hindaflageailiie (Hia) Die Kia mulzl des
gmee-ziggen Asemancamich, der mi Speigentien
und sram Speiplair s
Sl i winrtesdln Fromel- wad Bidusghreaiones
tr Famiian im Qe

Rauteid A

Dar wislera Ouartisrbousion, Badud B, knish o=
Boeleld & an wnd sl nach dam gheichen Prinzip
mslgabail Vou dar Hslapglnsy Rar sl das
Bovdeid B dim ersie Etsppe. Heer enisichen Wobn-
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Urnlargeschoss Baufeld A + B 1:500
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